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I. TONG QUAN
1. Thanh tyu dat duoc

Pé thuc hién céng cudc cong nghiép hoa, hién dai héa dit nude trén
co sé& phat trién déng bo kinh té xa hoi ¢ Viét Nam doi héi su chuyén déi
co cau kinh té xd hoi rdt manh mé; dé dat duge tiéu chi nuée cong nghiép
hién dai phai ting ty trong céng nghiép - dich vu gidm ty trong san xuat
néng nghiép con dudng tat yéu din dén la phai dau tu rat 1om cho phat trién
cong nghi€p - dich vu trong do co6 su dung dat d6 thi va khu cong nghiép
déng vai tro hét sirc quan trong. Trudce yéu ciu tat yéu khach quan do do
thi hod cuia Viét Nam dat toc d6 rat cao 2,8%, tuong duong 700 km?*/nam,
nam trong s6 cac nudce c6 ty 1é tang nhanh nhit khu vuc va thé gidi. Bén
nam 2015 tong dién tich dat do thi d3 dat duge 34 017km? ,chiém 10.26%
dién tich dat tu nhién cua ca nudc. Pén nay ca nudc ¢o 805 d6 thi vol dan
sO trén 32 triéu ngudi dat ty 1é do thi hoa gan 35%.

Véi nhiéu co ché chinh sdch thu hut dau tu toan xa hdé1 va nudc
ngoai. Nhiéu quy dinh phép luit tao diéu kién, dic biét 1a viéc sir dung dit
cho xdy dung dé thi va khu cong nghiép. Thoi gian qua dat nude di cé su
thay do6i hét sic 16n lao, xay dung dugc nhiéu khu d6 thi mai khang trang
hién dai, b6 mat khu d6 thi cl dugc chinh trang cai tao. Nhiéu khu cong
nghiép dich vu duoc xay dung gép phin quan trong vao su phat trién kinh
té vGi tde dd cao, tao diéu kién viéc lam cho hang chuc tri¢u lao dong, nha
& dugc xay dung dat toc do rat cao, tao diéu kién 6n dinh cudc séng cua
hang triéu gia dinh vd1 tién nghi, dién tich trén dau nguol ngay cang nang
cao hon.

2. Ton tai

Bén canh nhirng thanh tuu dat dugc, viéc sir dung dat doé thi trong
cdng cudc do6 thi hda — cong nghiép hda ciing con nhiing ton tai lién quan
dén hiéu qud cta st dung dit dé thi.

2.1. Hiéu qua su dung dat d6 thi con rit thipthé hién o ty 18 khoang

2 100 nguoi/km® ~1a ty 1é rat thap so véi cac nude trong khu vuc chiau A
(binh quan khoang 10 000 ngtrm/km ) rat nhiéu “dit do thi” trong cac doé



thi dang dé hoang hda (du an treo hodc trién khai rat cham), hang van ngoi
nha lién k&, biét thu dé hoang ty 1€ lAp day cic chung cu con thap (khong
c6 nguoi &, xay thé khong hoan thlen hoac dét chia 16 dé diy khong trién
khal xay dung). Véi hang ty D6 la nim dong & cac du an nay, hang ngan
km ? dat khéng sir dung dén gay su lang phi rat 16n (dién hinh 1a cac du an
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2.2. Stir dung dat d6 thi khong d6ng bo tip trung qua 1on vén dau tur,
st dung dat do thi xay dung nha ¢, trong khi viéc danh quy dat va kinh
phi cho ha tang xd hoi, ha tang ky thuat rét han ché dan dén un tic giao
thong, ung ngap, la nguyén nhan truc tiép dan dén cac khu do thi maoi, vé

tinh khong phat trién, cac du an treo va trién khai i ach vi khéng thu hat
nguoi dén 1lam viéc va 6.

2.3. DAt d6 thi trong cac khu ndi dé cd dang dugc st dung chua hop
ly, con tuy tién, ‘nhiéu trUO’ng hop chay theo lgi nhudn cua thi trudng, phuc
vu cho lgi ich cua chu dau tu va ngudi lién quan: Nhiéu nha may, xi nghiép
giy 6 nhiém céng s& phai di doi ra khoi n6i do6 da bién thanh cic du an nha
& siéu loi nhuan trong khi thiéu dét 1am hd diéu hoa,vuon hoa, cay xanh,
nha tré, truong hoc, ha ting k¥ thuat lam ting mat do dan sb rat nhanh, trai
véi chu truong giam mat do dan sd trong nodi do.

Nhiéu bénh vién trung tAm da qua tai lai duoc cap phép cap kinh phi
xiy mo rong (nhu bénh vién Bach Mai, Viét Duc, Phu san, 108, Viét
X6....) dan dén dén bénh nhan, ngudi nha bénh nhan vao trung tdm thanh
phd gay qua tai hé théng ha tang ky thuit (giao thong, dién, nude, thoat
nudc, dich vu ...)

Nhiéu co quan cOng s, cong trinh dlCh vu xdy dung tap trung vao
trung tdm néi dé nhu cac S& K é hoach dau tu, Quy hoach Kién trac ..., cac

du 4n khach san cua cac doanh nghiép 16n 6 trung tdm, thanh phd gop phan
lam ach tac giao théng.

Nguyén nhdn cua cdc ton tai néu trén can duoc tong két phan tich

tau do co glal phiap nham ning cao hiéu qua si dung dat d6 thi. Nguyén
nhan cu thé 1a:

1. Céng tac quan ly sau quy hoach chung dugc duyet dang duoc thuc
hién cham va khéng déng bo. Ty le quy hoach chi tiét dat thap (35%) dan
dén co ché xin cho tuy tién trong cép phép va quy hoach ludn bi diéu chinh.

2. Viéc cap phép cac du an mét cach tran lan, sir dung dit do thi cho
cac du an nha ¢ khong phu hop véi kha néng kmh té xa hoi va du bao phat
trién dan s6. Nhiéu dia phuong coi day la nguon thu chii yéu cho ngan



sach dé phat trién do thi nén cang cap nhiéu du an thi toc dd tang thu ngan
sach cang cao, cling khéng loai trir loi ich nhém trong qua trinh trién khai
du an.

3. Su thiéu déng bd trong viéce sir dung von nha nude trong viéc dau
tu, danh quy dat cho phat trién ha ting xi hoi ha ting k¥ thuat. Dic biét la
dau tu cho giao théng, thoat nude va céc cong trinh c¢ong céng phuc vu cho
cac cong ddng dan cu.

4. Cong tac quan ly st dung dat do thi con nhiéu bét cdp sé luong
cong trinh xay dung khong phép, trai phép dién ra phd bién va trén dién
rong ca cac du an lén va du an cua hd gia dinh, du an tar cac khu do thi
méi chi dau tu chi tdp trung lam nha & du 4n, khéng thuc hién nghiém viéc
x4y dung c¢bng trinh ha tang xa hoi va k¥ thuat nhung co quan quan ly nha
nuée quan ly chua thire hién cac bién phéap xiur ly. Cong tac thanh kiém tra
con han ché, ché tai va céc sur phat vi pham khéng nghiém con nhiéu co ché
XIN —CHO, phat cho ton tai.

5. Nhiéu co ché quy dinh phap luat con chua phu hop dac biét la cac
quy dinh lién quan dén dén bu giai phong mat bang khi thuc hién cac du
an st dung dat dé thi gdy nén su cham tré, lang phi, khiéu kién.

6. P61 ngt lap quy hoach, quan 1y quy hoach, quan ly xay dung do
th1 con bat cap va trinh dé nang luc co6 han, con nhi€u thu tuc phién ha, tiéu
cuc trong quan ly trat tu do thi.

II. KIEN NGHI VA GIAI PHAP
1. Cong tic quy hoach va quan ly sau quy hoach:

1.1. Tap trung ngudn vén va ngudn luc dé diy manh viéc lap, duyét
quy hoach chi ti€t hién madi dat 35% va vai toc d6 2-3% nam thi phai vai
chuc nadm nita md1 xong.

1.2. Ban hanh kip thoi cdc van ban quy ché quan 1y sau khi quy
hoach duoc duyet dac biét 1a viéc quan ly mat do sir dung dat, chiéu cao.
Viéc thuc hién diéu chinh quy hoach phai thuc hién nghiém theo quy dinh
cua Luat Quy hoach d6 thi va Luat Xay dung.

1.3. Tép trung ra soat lai quy hoach nhim ting cudong danh dit dé thi
cho céng trinh ha tang xd hoi va ha tang giao thong . Pua ra quy dinh trong
viéc sir dung dat cua céc nha may, cong s&... khi di doi1 khoi ndi do chi
danh cho cong trinh ha téng xd hoi dac biét 1a xay dung nha tré, vuon hoa
cdy xanh, céng trinh phuc vu cdéng déng, khéng cdp gidy phép xay dung
nha & tai cac manh dat vang nay.



1.4. Thuc hién nghiém viéc han ché xiy dung céc du 4n & khu noi do
theo quy hoach dé€ it nhat thuc hién khong lam ting d4an s6 ndi do, han ché
un tac giao thong, ung ngap.

2. Tap trung nguén von (ciia Nha nude va xa hoi) cho cac du 4n ha
ting ky thudt dic biét 1a giao thong, chong ngdp ung. Céc duw an ha tang xa
héi dong bo trong cac khu d6 thi, dé thi vé tinh nham han ché s6 luong
nguoi di chuyén trén dudng hang ngay (vin phong, truong hoc, bénh vién,
nha tré miu gido, siéu thi ....)

3. Tang cudng cdng tac thanh tra kiém tra viéc thuc hién sir dung
dat do thi theo quy hoach. Ké ca kiém tra viéc thuc hién cua co quan quan
ly ¢6 tham quyén trong viée cap phép du &n KHONG THEO QUY DINH,
dén cdc t6 chirc ¢4 nhan thuc hién dy 4n. Xi Iy nghiém mo1 truong hop vi
pham.

4. Ra soat va xiu ly kip thoi theo diing quy dinh ciia phap luit
cac du an treo, khong con kha nang trién khai, trién khai hét sirc cham
chap cau dam.

5. Ra soat, sira doi b6 sung cic quy dinh cia phap luit lién quan
dén st dung dat d6 thi dac biét 1a co ché thu hdi, dén bu giali phong mat
bang.

6. Tap trung ra soat cai cach thi tuc hanh chinh moi thu tuc lién
quan dén xay dung dac biét 1a xay dung trén dat d6 thi.

Trén day la mét sé v kién nhén dinh ban ddu dé cac dai biéu tham
khéao vé viée str dung dat d6 thi dé c6 thé dong gop ¥ kién voi cac co quan
quan ly nha nudc cac giai phap nham nang cao hiéu qua sir dung dat dé thi.
Ban t6 chtrc hdi thao dd nhan dugc 25 bai tham ludn, va qua cudc hdi thao
nay Ban t6 chirc mong nhan duoc céc y kién dong gbp cla cac dai biéu.
Trén co s¢ do sé téng hop lam thanh ban kién nghi g t6i cac co quan
quan ly nha nudc 1ién quan nham gép phin nang cao hiéu qua cua dat do
thi, mot yéu t6 quan trong trong viéc xay dung cac d6 thi xanh, van minh
hién dai, xay dung dat nudc cong nghiép, giau manh.





