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Muc 2
PHA DG, CAI TAO XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 112. Cdc trwong hop phd di dé cdi tao, xdy dwng lai nha chung
cw (Diéu méi)

1. Nha chung cw nguy hiém, c¢é nguy co sdp doé da cé két ludgn cia co
quan co chuc nang kiem dinh xdy dung can phdi pha do dé dam bdo an toan
cho nguoi sw dung.

2. Nha chung cw hét nién han st dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung.

3. Nha chung cuw co diéu kién ha tdng ky thuat, ha td‘ng xd hoi va moi
truwong song khong bao dam diéu kién toi thiéu theo quy dinh cua co quan nha
nwoc co tham quyen.

4. Nha chung cu hét thoi han duwoc sé hitu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
12 cua Ludt nay.

5. Nha chung cw khong thuoc dién quy dinh tai cdc khoan 1, khoadn 2,
khoan 3 va khodn 4 Piéu nay nhung cé tir 2/3 tong s6 cdc chii s¢ hitu cin hé
trong nha chung cw do nhat tri phad do dé xdy dung lai.

Diéu 113. Xay dung ké hoach phd dé dé cdi tao | xdy dung lai nha
chung cw (Diéu mai)

1. Uy ban nhén dén cdp tinh ¢6 nha chung cw can phd dé dé cdi tao, xdy
dung lai phai to chirc ra soat, thong ké va dwa vao ké hoach phdt trién nha o
cua dia phuwong noi dung ké hoach cadi tao, xday dung lai nha chung cu trén dia
ban.

2. Néi dung ké hoach dé cdi tao, phd dé xdy dung lai nha chung cw bao
gom:



a) Khdi quat hién trang vé nha chung cu trén dia ban;

b) Xdc dinh danh muc cdc nha chung cuw va cdc khu nha & can phd dé dé
xdy dung lai; cac nha chung cw phai pha do dé xdy dung cdac cong trinh xdy
dung khdc theo quy hoach xdy dung dwoc duyét.

¢) Phirong dn tdi dinh cu (bao gom truong hop dwoc tdi dinh cu tai cho,
truong hop khong dwoc tai dinh cu tai cho, quy dat dé xdy dung nha o tai dinh
cw hodc quy nha o dé bo tri tdai dinh cu;, nhu cau vé dién tich nha o, so nhan
khau can tai dinh cu...);

d) Nguén von va ké hoach bé tri von d@é thuc hién (vén ngan sdach nha
nwoc, von cua cdc thanh phan kinh té dé xday dung lai nha chung cu);

d) Cdc hinh thurc cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

e) Thoi gian, tien do thuc hién pha do, cai tao, xay dung lai nha chung
cu;

g) Trach nhiém ciia Uy ban nhdn dén cdc cdp va cdc co quan chike ndng
trong viéc pha do dé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

h) Cdc noi dung khac co lién quan.

3. Néi dung, ké hoach cdi tao, phd dé xdy dwng lai nha chung cw phdi
dwoc cong bo cong khai trén phwong tién théng tin dai ching ciia dia phwong,
trén Cong théng tin dién tir ciia Uy ban nhdn dén cdp tinh va co quan qudn Iy
nha & cdp tinh sau khi dwoc Hji dong nhdn dan cdp tinh théng qua.

Diéu 114. Yéu cdu doi véi vige phd dé, cdi tao, xdy dwng lai nha chung
cw (Diéu moi)

1. Viéc pha dé dé cdi tao, xdy dung lai nha chung cw phdi phit hop voi
quy hoach chi tiét xdy dung, ké hoach phdt trién khu viee dé thi va chwong trinh,
ké hoach phdt trién nha ¢ cia dia phirong da dwoc phé duyét.

2. Trudoc khi thuc hién pha do dé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu thi
Uy ban nhén dan cdp tinh phdi ldp phwong dan boi thuwong, ho tro, tdi dinh cuw va
16 chirc ldy y kién dong gdp ciia cde hd gia dinh, c¢d nhan thudc dién tdi dinh cu
triwée khi phé duyét. Phwong dn boi thieong, hé tro, tdi dinh cu phdi dwoc cong
bé cong khai trén cdc phwong tién théng tin dai ching cia dia phwong, trén
Cong théng tin dién tir cia Uy ban nhén déan cdp tinh va co quan quan 1y nha &
cap tinh.

3. Viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai dwoc thuc hién theo dy
dan; khi phd dé d@é cdi tao, xdy dung lai nha chung cw phdi két hop cdi tao lai
khu nha & trong khu viee ciia duw én dé bao dam déng bo vé hé thong ha tang ky



thuat va ha tdng xd hoi. Nha chung cw duoc cdi tao, xdy dung lai phai tudn thu
quy hoach chi tiét xdy dwng dwoc duyét, bao dam quy chudn, tiéu chudn xdy
dung va chdt lwong xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung.

4. Poi véi treong hop cdi tao, xdy dung lai nha chung cw thudc sé hitu
nha nude thi phdi dwoc co quan cé tham quyén phé duyét va phdi tudn thii quy
dinh vé quan Iy nha & thudc sé hitu nha nwde quy dinh tai Muc 3 Chuong 5 ciia
Ludt nay.

Diéu 115. Cdc hinh thirc cdi tao, xdy dung lai nha chung cw (Piéu méi)

Viéc cdi tao, xdy dung lai nha chung cu dwoc thyc hién theo cac hinh
thiee sau day:

1. Nha nueée tryee tiép dau tw xdy dung lai nha chung cw bang nguén von
ngadn sdch, von dau tw phat trién nha mede hodc dau tw xdy dung theo hinh thirc
xdy dung - chuyén giao (BT) doi véi cdc trwong hop quy dinh tai cdc khoan 1,
2, 3 va khoan 4 Piéu 112 ciia Ludt nay.

2. Cdc doanh nghiép cé chirc ning kinh doanh bdt dong san gép von
cung cdc chii sé hitu nha ¢ chung cw dé dau tw xdy dwng lai nha chung cw doi
Véi trwong hop quy dinh tai khodan 5 Piéu 112 ciia Ludt nay.

Diéu 116. Chii ddu tw dw dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cw (Piéu

/&)

moi)

1. Viéc lya chon chii dau tw du dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cu
dwoc quy dinh nhu sau:

a) Triwong hop Nha nuéce trye tiép dau tw von dé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu thi nguoi coé tham quyén quyet dinh dau tw quyét dinh lua chon
chu dau tu;

b) Truong hop dau tr xdy dung lai nha chung ciw theo hinh thirc BT thi
thue hién lua chon theo hinh thire ddu thau (néu c6 tir hai nha dau tw tré lén
dang ky lam chi dau tw) hodc chi dinh thau (néu chi ¢6 1 nha dau tw ding ky
lam chii dau tw);

¢) Triwong hop thwc hién theo hinh thirc doanh nghiép kinh doanh bdt
dong san cung cdc chu so hitu nha chung cw gop von dé dau tu xdy dung lai
nha chung cu thi doanh nghiép tham gia gop von dwoc giao lam chu dau tu.

2. Viéc lwa chon chi dau tw dir én cdi tao, xdy dung lai nha chung cuw
dwoc thie hién sau khi c6 ké hoach cdi tao, xay dung lai nha chung cu dwoc
phé duyét. T er'ng hop nha chung cu nguy hiém, c6 nguy co sdp do thi Uy ban
nhdn ddn cdp tinh c¢6 trach nhiém di chuyén cdc hé gia dinh, cd nhdn dén noi &



khdc triwde khi lwa chon chii dau tw va phé duyét phirong én boi thuong hé tro
tai dinh cu.

3. Chii ddu tw dy dn cdi tao, xdy dwng lai nha chung cw phdi c6 di cdc
diéu kién sau day:

a) La doanh nghiép hodc hop tac xa dwoc thanh ldp theo quy dinh cia
phap luat;

b) C6 chirc ndng kinh doanh bdt dong san va c6 dit von thude chii s6 hitu
theo quy dinh cua phdp ludt vé kinh doanh bdt dong san,

c) Co du nang lyc dé trién khai thuc hién du dn.

Diéu 117. Nguyén tic bé tri tai dinh cw khi phd dé nha chung cw (Piéu

moi)

1. Déi véi truong hop phd dé nha chung cw dé xdy dwung cdc céng trinh
khdac theo quy hoach dwoc duyét thi cac ho gia dinh, ca nhan co nha o bi pha do
dwoc lva chon viéc bo tri tdi dinh cu theo mot trong cdac hinh thirc sau day:

a) Dwoc vu tién mua, thué hodc thué mua nha ¢ xa hoi tai dia phuong
(néu co);

b) Puoc bé tri nha & hodc dat & tai dinh cw theo quy dinh tai Muc 5
Chuwong 3 cua Ludt nay va theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai,

¢) Puoc thanh todn bang tién dé tw lo ché ¢ theo quy dinh vé boi thuwong,
ho tro tai dinh cu khi Nha nwoc thu hoi dat;

2. Doi véi truong hop phd dé dé cdi tao, xdy dwng lai nhd chung cuw thi
cdc ho gia dinh, ca nhan co nha chung cuw bj pha do dwoc bo tri nha o tai dinh
cuw theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khéng cé nhu cau tdi dinh cw tai ché thi dwoc bé tri tdi
dinh cu tai dia diém khdc theo mot trong cac hinh thuc quy dinh tai khoan 1
Piéu nay. Néu hé gia dinh, cd nhdn nhén nha ¢ tdi dinh cu tai dia diém khéc thi
dwoc bé tri tang dién tich nha & tdi dinh cw so véi nha & cii bi phd dé theo quy
dinh cua Chinh phu;

b) Truong hop c6 nhu cdu tdi dinh cu tai ché thi dwoc bé tri tdi dinh cie
nha ¢ méi ¢é dién tich téi thiéu bang hodc I6n hon dién tich nha & cii. Néu cé
sw chénh 1éch vé gid tri nha & dwoc boi thwong giiva nha & cii va nha & tdi dinh
cuw thi ho gia dinh, cda nhdn tdi dinh cw phai thanh todn gia tri chénh léch cho
chii dau tu du an;

c) Viéc bé tri tdi dinh cwe bang nha & dwoc thuc hién théng qua hop dong
mua ban nha ¢ ky giita nguoi dwoc bé tri tai dinh cu va chit dau tw dw édn nha &
tai dinh cu.



3. Déi véi truong hop nha ¢ bi phd dé do hét thoi han dwge sé hitu theo
quy dinh tai khodan 3 Piéu 12 cua Ludt nay thi can cir vao nhu cau ciia cac hé
gia dinh, cd nhan c6 nha & bi phd dé dé bé tri tdi dinh cuw theo quy dinh tai
khoan 1 hodc khodn 2 Diéu nday nhung khéng dwoc boi thuong gid tri nha ¢ ci
ma phai thanh toan gid tri nha o tdi dinh cu theo gia do Nha nudc quy dinh cho
chii dau tw du én nha & tdi dinh cu.

4. Déi véi trwong hop cdi tao, xdy dung lai nha chung cir theo quy dinh
tai khodn 5 Diéu 112 ciia Ludt nay thi cdc chii s hivu va doanh nghiép tham gia
g6p von théa thudn phwong dn tdi dinh cie trinh Uy ban nhén ddn cdp tinh noi
co nha chung cu phé duyét truoc khi thuc hién di doi, pha do nha chung cu.

5. Viéc bé tri nha & tdi dinh cu khi pha do dé cdi tao, xdy dung lgi nha
chung cuw phdi dwoc xdc dinh cu thé trong phirong dn boi thiong, hé tro tdi dinh
cw dwoc Uy ban nhén déan cdp tinh phé duyét. Ngodi viéc bé tri tdi dinh cu theo
quy dinh tai khoan 1 hodc khodn 2 Diéu nay, hé gia dinh, cd nhédn (bao gom cd
trwong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu nay) con dwoc hé tro theo quy dinh ciia
phdp ludt vé boi thuwong, hé tro  tdi dinh cu.

6. Truoc khi thuc hién dw an cdi tao, xay dung lai nha chung cu, Uy ban
nhdn ddn cdp tinh phdi di chuyén cdc hé gia dinh, cd nhdn ¢é nha & thuée dién
bi phd dé di noi khdc theo phwong dn boi thieong, hé tro tai dinh cw dd dwoc
phé duyét.

Truwong hop ho gia dinh, ca nhan dwoc bé tri tdi dinh cuw tai ché thi chi
dau tw phdi bé tri ché & tam thoi cho cdc hé gia dinh, ¢d nhdn c¢é nha & bi phd
dé hodc thanh todn tién dé cac hé gia dinh, cd nhan tw lo ché ¢ trong thoi gian
xdy dung lai nha chung cu. Ché & tam thoi phdi bao dam diéu kién sinh hoat t6i
thiéu cho ho gia dinh, ca nhan bi di chuyén;

7. Truwong hop cdc hé gia dinh, ca nhan thudc dién tai dinh cu duwoc bé
tri nha & tam thoi hodc bé tri nha ¢, dat & tdi dinh cw ma khéng chdp hanh viéc
di chuyén ra khoi nha chung cw thi Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh cueéng
ché va té chike di doi dé thuce hién phd dé nha ¢

8. Chinh phii quy dinh cu thé Piéu nay.

Chuong VII
GIAO DICH VE NHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG VE CAC GIAO DICH VE NHA O
Piéu 118. Cac hinh thirc giao dich vé nha &



Giao dich vé nha ¢ gdm cac hinh thirc: mua ban, chuyen nhuUng hop
dong mua bdn, cho thué, thué mua, ting cho, doi, thira ké, thé chip, gép von,
cho muon, cho ¢ nhd va uy quyén quan Iy nha 6.

Piéu 119. Piéu kién ciia nha ¢ tham gia giao dich

1. Trong cac giao dich v& mua ban, cho thué, cho thué mua, ting cho, d6i,
thira ké, thé chip, gdp von, cho muon, cho & nho, uy quyén quan 1y nha & thi
nha & phai c6 cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chitng nhdn theo quy dinh ciia phdp ludt , trir cdc trieong hop:
16 chikc tang cho nha o; chu dau tw du dan phat trién nha & thwe hién ban , cho
thué, cho thué mua hodc gép von bang nha & thé chdp, chuyén nhwong hop
dong mua ban nha o hinh thanh trong twong lai theo quy dinh ciia Ludt nay.

Trieong hop chii dau te ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ theo dir an thi
nha ¢ tham gia giao dich phai co du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 1, Khoan
2 Piéu 31 ciia Ludt nay.

b) Khong c6 tranh chap, khiéu kién vé quyén so hiru;

c¢) Khong bi ké bién dé thi hanh an hoic dé chdp hanh quyét dinh hanh
chinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

2. Trudng hop nha & cho thué thi ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan
1 Diéu nay, nha & con phdi bao dam chat lugng, an toan cho bén thué nha ¢,
cung cap dién, nudc, vé€ sinh mdi trudng va cac di€u kién thi€t yéu khac.

3. Truong hop nha & thué mua thi phai bao ddm cac quy dinh tai Muc 4
Chuong 7 cia Luat nay.

Picu 120. Piéu kién ciia ciac bén tham gia giao dich vé nha ¢

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thé chép, gop von, cho
muon, cho ¢ nho, uy quyén quan 1y nha ¢ phai cé cac diéu kién sau day:

a) La chu so hitu nha ¢ hoac nguoi dai di€n theo quy dinh cta phéap luat
vé dan su. Truong hop ban, thé chdp nha o hinh thanh trong twong lai thi phai
la chii dau tw hodc bén mua nha & cia chii dau te ; ddi véi tru’d'ng hop chuyén
nhiwrong hop dong mua ban nha ¢ thi phal la nguoi da mua nha o hinh thanh
trong twong lai trong dir an phat trién nha o ciia chii dau tir;

b) C4 nhan phai c6 du nang luc hanh vi dan su; t6 chire ban, cho thué, cho
thué mua nha & phai c6 chirc nang kinh doanh bat dong san , trir truong hop to
chtrc ban nha & khong nham muc dich kinh doanh hoac gép von bang nha 6;

2. Bén mua, thué, thué mua, nhdn chuyén nhirong hop dong mua bdn nha
0, nhdn doi, nhdn tang cho, nhan thé chdp, nhdan gop von, mwon, ¢ nho, dwoc uy



quyén quan Iy nha & 1a té chirc | ¢d nhdn va tuy thudc vao tung loai doi twong
con phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) Néu la cd nhén trong nuée thi phdi ¢6 ndng lwc hanh vi dan sie va
khong bat buoc phdi co dang ky thuwong tru tqi noi co nha ¢ duoc giao dich; néu
la to chirc trong nudc thi khong phu thuoc vao noi dang ky kinh doanh,

b) Néu la cd nhdn nuée ngodi , ngwoi Viét Nam dinh cw & nuwée ngodi thi
phdi ¢6 nang luc hanh vi ddn sw theo quy dinh cua phap lud  t Viét Nam , phdi
thuoc dién duoc so hitu, duoc thué nha o tai Viét Nam theo quy dinh cua Ludt
nay va khéng bat budc phdi c6 dang ky thwong trii tai noi c6 nha & dwoc giao
dich,

C) Néu la té chirc nuwde ngoai thi phdi dang hoat dong tai Viét Nam va
thuoc dién duoc so hitu, duoc thué nha o tai Viét Nam theo quy dinh cua Ludt
nay.

Picu 121. Trinh tu, thi tuc trong giao dich vé nha &

1. Céc bén truc tiép hoic thong qua ngudi dai dién thoa thuan lap hop
déng mua ban , cho thué, cho thué mua, ting cho, doi, thé chép, gop von, cho
muon, cho ¢ nhd, uy quyén quan Iy nha & hodc vin ban chuyén nhirong hop
dong mua ban (sau day goi chung 13 hop déng vé nha & ) c6 cac ndi dung nhur
quy dinh tai Piéu 122 ctia Luat ndy . Truong hop phap nhan ting cho nha & thi
phai c6 van ban tang cho.

2. Mot trong cdc bén theo thoa thudn thuc hién nop thué va ¢ phi theo
quy dinh cua phap ludt.

3. Bén mua, nhan tang cho, nhdn doi, nhdn thira ké nha & c¢é trach nhiém
nép hé so dé dwoc co quan nha nwée cé tham quyén cdp Gidy chirng nhdn doi
VvéGi nha 6. Trwong hop mua, thué mua nha & trong duw dn phdt trién nha ¢ thi
chii dau tw ¢6 trdch nhiém lam thi tuc dé co quan nha nude cé tham quyén cdp
Gidy chitng nhdn cho bén mua , bén thué mua , trw truong hop bén mua , bén
thué mua tw nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy chitng nhdn.

4. Co quan nha nwéc cé tham quyén khi thwc hién gidi quyét cdc giao
dich mua ban, tang cho, d(fi, cho thué mua, thira ké nha & thi cung déng thoi
phdi gidi quyét viéc chuyén quyén siv dung ddat & gdn véi nha & dé cho bén
nhdn quyén sé hitu nha 6.

Diéu 122. Ngi dung ciia hop dong vé nha ¢ (Tdch 1 phén ciia Diéu 93
Ludgt hign hanh dé hinh thanh Diéu mdoi)

1. Hop dong vé nha & do cdac bén thoa thudn va phdi dwoc ldp thanh van
ban, trong do thé hién cdc ndi dung chu yéu sau day:

a) Tén va dia chi cua cac bén,



b) M6 ta dic diém ciia nha ¢ giao dich va dién tich ddt & gan véi nha ¢
do;

C) Gid ca giao dich nha o (néu co); truong hop mua ban, cho thué, cho
thué mua nha o ma Nha nude cé qu y dinh gid thi cac bén phai thuc hién theo
gid do Nha nuéc quy dinh; truong hop cdc bén cé théa thudn ddt coc dé thie
hién giao dich mua ban nha o thi mucc dat coc khong dwoc vuot qua 5% gia tri
ciia hop dong mua ban nha 6.

d) Thoi han va phwong thic thanh toan. Truong hop mua, thué mua nha
o cua doanh nghiép kinh doanh bdt dong san thi phdi thanh toan tién thong qua
t6 chiee tin dung dang hoat dong tai Viét Nam va theo quy dinh tai khodn 4 Piéu
31 cua Ludt nay;

d) Thoi gian giao nhdn nha 6; thoi gian bdo hanh (néu la dau tw xdy
dung moi),; thoi han cho thué, cho thué mua, cho mwon, cho ¢ nho, uy quyén
quan ly nha o.

e) Quyén, nghia vu va trach nhiém cia cdc bén;

g) Cam két ciia cdc bén;

h) Cdc thoa thuan khac;

i) Ngay, thang, ndm ky két hop dong hodc ky vin bdn;

k) Chit ky ciia cdc bén (néu la té chirc thi phdi déng ddu va ghi ré chirc
vu cua nguoi ky).

2. Viéc cong chirng, chitng thuc hop dé‘ng vé nha & duoc thuce hién theo
quy dinh sau day:

Phwong dn 1. Khéng bdt bubc thuc hién céng chimg, chitng thyc cdc
hop dong vé nha o, trir truong hop cdc bén co nhu cau.

Phwong dn 2:

a) Déi véi truong hop bén bdn, bén chuyén nhwong hop dong mua bdn,
bén ting cho, gép von bang nha & la cd nhén thi thuc hién cong chitng hodc
chitng thiee tai Uy ban nhan ddan cdp huyén néu la nha ¢ tai do thi va chimg
thuee tai Uy ban nhdn ddn cdp xd néu la nha & tai néng thén;

b) Péi véi cdc truong hop: té chire ting cho, ban, cho thué mua, chuyén
nhwong hop déng mua ban, gop von bc%ng nha 6&; thé chcfp nha o; cho thué, cho
muon, cho & nho, iy quyén qudn 1y nha ¢ thi khéng phdi cong chirng, ching
thiee hop dong, trir truong hop cdc bén cé nhu cau cong chirng, chitng thiee.

3. B4 Xay dung quy dinh cu thé ndi dung va mdu cac hop dong vé nha o
quy dinh tai Piéu nay.



Muc 2

MUA BAN NHA O, CHUYEN NHUQONG HQOP PONG MUA BAN NHA
0]

Diéu 123. Giao dich mua bdn chuyén nhwong hop dong mua ban nha 6
(Diéu maoi)

1. Viéc mua ban nha & phai dwoc ldp thanh hop @6 ng theo quy dinh tai
Diéu 121 cua Ludt nay.

2. Déi véi trieong hop mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai ciia chii ddu
tie dy an phat trién nha ¢ thi bén mua nha ¢ dwoc quyén chuyén nhwong hop
do”‘ng mua ban nha ¢ nay cho 16 chire, ca nhéan thudc dién dwoc sé hitu nha & tai
Viét Nam néu c¢é nhu cau.

Viéc chuyén nhwong hop dong mua bdn nha & phdi dwoc Igp thanh vin
ban c¢6 cdc ndi dung quy dinh tai Diéu 122 cia Ludt nay . Bén nhdn chuyén
nhirong hop dong mua ban nha o sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhiong
hop dong thi dwoc tiép tuc thue hién cac quyén va nghia vu cua nguwoi da mua
nha ¢ cia chi ddu tu.

Picu 124. Gia mua ban nha &, gia chuyén nhwong hop dong mua ban
nha ¢

Gid mua ban nha ¢, gid chuyén nhwong hop dong mua bdn nha & do cdc
bén thod thudn va dwoc ghi ré tron g hop dong mua ban , van bdn chuyén
nhwrong hop dong mua ban . Truong hop Nha nuée c¢é quy dinh vé gid mua bén
nha o thi cac bén phai thuc hién theo gia do Nha nuwoc quy dinh.

Piéu 125. Mua ban nha & tra cham, tra dan

1. Viéc mua ban nha ¢ tra chAm hodc tra dan do cac bén thoa thuan va
dugc ghi trong hop dong mua ban nha & . Trong thdi gian tra cham , tra dan, bén
mua nha & dugce quyén sir dung nha ¢ va c6 trach nhiém bao tri nha ¢ d6 , trir cac
truong hop dugc bao hanh nha ¢ theo quy dinh ctia Ludt nay h  odc cac bén co
thoa thuan khac.

2. Sau khi bén mua d3 tra du tién cho bén ban nha & thi duoc co quan nha
nude c6 tham quyén cap Gidy ching nhan d6i vdinha & do .

3. Bén mua nha o chi dwoc thuc hién cdc giao dich vé nha & voi nguoi
khdc sau khi da dwoc cap Gidy chieng nhdn déi véi nha o do , trir truong hop
mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai quy dinh tai khodn 2 Diéu 123 cia
Ludt nay.

Truong hop trong thoi han trda chdm, trd dan ma bén mua nha & chét thi
nguoi thiea ké hop phap dwoc thwc hién tiep cac quyén va nghia vu cua bén mua



nha & va dwoc co quan cé tham quyén cdap Gidy chieng nhdn sau khi tra di tién
cho bén ban.

4. Truong hop bén mua nha & ¢6 nhu cau tra lai nha & d3 mua trong thoi
gian trd chdm, trd dan va dugc bén ban nha & dong y thi hai bén thoa thuan
phuong thire trd lai nha ¢ va viéc thanh toan lai tién mua nha 6.

Piéu 126. Mua ban nha & thudc sé hiru chung

1. Viéc ban nha & thudc sé hitu chung hop nhét phai c6 sy ddng ¥ cua tat
ca cac chu sé hitu bang van ban. Trudng hop ¢é chu s¢ hitu nha & thudc sd hitu
chung khong dong ¥ ban thi cac chi so hitu nha & thudc so hitu chung khac ¢o
quyén lam don yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Cac chu
so hitu nha ¢ nha ¢ thudc so hitu chung dugc quyén vu tién mua, néu céc chi so
hitu nha ¢ thudoc s& hiru chung khong mua thi nha & d6 dugc ban cho nguoi
Khac.

Truong hop c6 chi sé hitu nha ¢ thudc so hitu chung ving mit ma da
dugc Tod an tuyén bod mat tich thi cac chu s hitu nha & thudc s hitu chung con
lai dugc quyén ban nha & do; phan gia tri quyén so hitu nha & cta nguoi mat
tich dugc x1r 1y theo quy dinh ctia phap luat dan su.

2. Trong trudng hop c6 chi s hiru nha ¢ thudc so hitu chung ban phan
quyén s& hitu nha ¢ ctia minh thi cac cha s hitu nha ¢ thudc sé hitu chung khéc
duoc quyén wu tién mua; trong thoi han ba thang, ké tir ngdy nhin duoc thong
béo vé viéc ban phan quyén s¢ hitu nha & va diéu kién ban ma khong c6 chu sé
hitu nha & thudc s¢ hitu chung ndo mua thi phan quyén dé dugc ban cho nguoi
khac. Trong truong hop vi pham quyén wu tién mua thi xt 1y theo quy dinh cta
phap luat dan su.

Piéu 127. Mua ban nha é dang cho thué

1. Truong hop chu s& hitu ban nha ¢ dang cho thué thi phai thong bao
cho bén thué nha & bict vé viéc ban va cac dicu kién ban nha &; bén thué nha ¢
duoc quyén wu tién mua néu khong c6 chd & khac va di thuc hién diy du nghia
vu cua bén thué nha o, trtr trudong hop nha ¢ thudc sé hitu ctia ca nhan va nha ¢
thudc s& hitu chung. Trong thoi han mot thang, ké tir ngdy bén thué nha ¢ nhan
dugc thong bao ma khong mua thi chu s¢ hitu nha & duge quyén ban nha ¢ d6
cho ngudi khac, trir truong hop cac bén c6 thoa thuin khac vé thoi han.

2. Truong hop bdan nha ¢ dang cho thué thuoc so hitu nha nuoc thi thuc
hién theo quy dinh tai muc 3 Chwong 5 cua Ludt nay.

Diéu 128. Mua trudc nha &

Khi c4c bén da ky két hop dong mua ban nha & nhung Nha nudc co nhu
cau mua nha & d6 dé st dung vao loi ich quoc gia, 1o1 ich cong cong thi Chu



tich Uy ban nhan dan cép tinh ra quyét dinh mua trudc nha & d6. Gia ca, diéu
kién va thé thic thanh toan dugc thuc hién theo thoa thuin trong hop déng mua
ban nha & ma cac bén da ky két. Nha nudc bdi thuong thiét hai cho cac bén (néu
c6). Hop d6ng mua ban nha ¢ do cac bén da ky két khong con gia trj phap 1y.

Muc 3
CHO THUE NHA O

Diéu 129. Gi4 thué nha &

‘1. Gia thué nha ¢ do cac bén thoa thuan . Truong hop Nha nude c6 quy
dinh vé gia thué nha & thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh ciia Nha nudc .

2. Truong hop chua I}é't han hop dong ma bén cho thué nha ‘6 céi‘ tao nha
¢ va dugc bén thué nha ¢ dong ¥ thi bén cho thué nha & dugc quyén diéu chinh
gia thué nha ¢. Gia thué nha & moéi do cac bén thoa ‘thuafln; trong trubr}g hop
khéng‘ thoa thuan duogc thi bén ‘cho thué nha ¢ c6 quyén don phuong cham dut
hop dong thué nha & va phai boi thuong cho bén thué nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat.

Picu 130. Cho thué nha & thudc sé hiru chung

1. Yiéc cho thué nha ¢ thudc sé hitu chung phai c6 su dong ¥ bang vin
ban cua tat ca cac chu s& ‘hﬁfu nha ¢ do, tru truong hop chi s¢ hitu nha & thude
sO hiru chung cho thué phan nha ¢ thudc s¢ hitu cia minh.

2. Cac chu ‘sé hitu nha ¢ thudc sd hitu chung co thé thoa thuin ctr nguoi
dai dién ky hop dong cho thué€ nha &.

Pi¢u 131. Cac trwong hop cham dirt hop dong thué nha &

1. Hop dong thu§ nha (:f hét han; truong hop trong hop ddng khong xac
dinh thoi han thi hop dong cham du‘t sau séu} thang, ké '[l‘l" ngay bén cho thué nha
¢ thong bao cho bén thué nha ¢ bi€t viéc cham dut hop dong.

2. Nha & cho thué khong con.

3. Bén thué nha ¢ chét ma khi chét khong c6 ai cung chung séng.

4. Nha Y cho thué hL}’ h()pg nang c6 nguy CO sap d6 hoic nﬁrq trong khu
vuc da cé quyét dinh thu hoi qat, giéi‘ phong mat bang hodc co6 quyét dinh pha
dd cua co quan nha nudc c6 tham quyen.

5. Nha o cho thué thuoc dién bi Nha nudc trung mua, trung dung dé sir
dung vao cac muc dich khac.

6. Cdc truwong hop khac do cdac bén thoa thudn hodc theo quy dinh cua
phap ludt.

Pi¢u 132. Pon phuong chim dirt thuc hién hop dong thué nha &



1. Bén cho thué nha ¢ c6 quyén don phuong chdm dut thuc hién hop
dong khi bén thué nha & c6 mot trong cac hanh vi sau day:

a) Khong tra tién thué nha o theo thoa thuan trong hop dong lién tiép
trong ba thang tré 1én ma khong c6 ly do chinh dang;

b) Sir dung nha & khong ding muc dich nhu da thoa thuan;
¢) C6 ¥ 1am hu hong nha & cho thué;

d) Stra chira, cai tao, d6i nha ¢ dang thué hoic cho nguoi khac thué lai
nha & dang thué ma khong c6 sy dong y cua bén cho thué nha &;

d) Lam mat trat tu, vé sinh mdi trudng, anh hudng nghiém trong dén sinh
hoat ctia nhitng nguoi xung quanh da dugc bén cho thué nha & hoac t6 truong td
dan phd, trudng thon, lang, ap, ban, budn, phum, soc 1ap bi€n ban dén lan thir ba
ma van khong khac phuc.

2. Bén thué nha & c6 quyén don phuong chim dut thuc hién hop dong
thué nha ¢ khi bén cho thué nha & c6 mét trong cac hanh vi sau day:

a) Khong stra chita nha & khi nha & c6 hu hong nang;

b) Tang gia thué nha & bat hop 1y hodc ting gia ma khéng thong béo cho
bén thué nha ¢ biét trudc theo thoa thuan;

¢) Khi quyén sir dung nha & bi han ché do loi ich ctia ngudi thi ba.

3. Bén don phuong cham dut thuc hién hop dong thué nha & phai thong
bdo cho bén kia bi€t trudc it nhat mot thang, trir truong hop cac bén cod thoa
thuan khac.

4. Bén don phuong cham dut hop dong thué nha & vi pham quy dinh tai
khoan 3 Di€u nay, néu gay thi€t hai thi phai boi thuong theo quy dinh cta phap
luat.

Diéu 133. Quyén tiép tuc thué nha &

1. Trudng hop chi so hitu nha ¢ chét ma thoi han thué nha ¢ van con thi
bén thué nha & duogc ti€p tuc thué dén hét han hop dong. Nguoi thira ké c6 trach
nhié¢m tiép tuc thyc hién hgp dong thué nha ¢ da ky két trude do, trur truong hop
cac bén co thoad thuan khac. Truong hop chu s¢ hiru khong c6 ngudi thira ké
hop phap theo quy dinh cua phép luat thi nha & d6 thudc quyén so hiru ciia Nha
nudc va ngudi dang thué nha & dugc ti€p tuc thué theo quy dinh vé quan ly st
dung nha ¢ thudc sé hiru nha nude.

2. Trudng hop chi sé hitu nhd ¢ chuyén quyén sé hitu nha & dang cho
thué ma thoi han thué nha & van con thi bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén
hét han hop dong; chu s& hitu nha & mdi ¢6 trach nhi¢m ti€p tuc thuc hién hop
dong thué nha & da ky ket trude do, tru truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.



3. Khi bén thué nha & chét ma thoi han thué nha ¢ van con thi nguoi da
cung & v4i bén thué nha ¢ dugce tiép tuc thué dén hét han hop dong thué nha 6,
trir truong hop céc bén co thod thuan khac.

Muc 4
THUE MUA NHA O
Piéu 134. Thii tuc thué mua nha &

1. Viéc thué mua nha & phdi théng qua hop dong theo quy dinh tai Piéu
120 ciia Ludt ndy ; truwong hop thué mua nha o xd héi thi hop dong thué mua
dwoc ky két gitka chii dau te hodc don vi dwoc giao quan 1y quy nha ¢ xd héi véi
nguoi thué mua.

2. Khi két thiic thoi han thué mua theo hop dong va nguwoi thué mua dd
thanh todn hét tién thué mua theo thoa thudn thi bén cho thué mua phdi lam thi
tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cdp Gidy chitng nhdn cho bén thué mua , triv
triwong hop bén thué mua tw nguyén lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chitng nhdn.

Picu 135. Quyén va nghia vu ciia nguoi thué mua nha &

1. Nguoi thué mua nha & khéng duoc chuyén nhuong quyén thué mua
duéi bat ky hinh thtrc ndo trong thoi han thué mua nha & . Truong hop nguoi
thué mua khong con nhu cau thué mua thi phai tra lai nha & d6 cho bén thué
mua va duoc hoan lai s6 tién ma nguoi thué mua da tra lan dau theo thoa thuan
trong hop dong , trir truong hop nha & thué mua bi thu héi theo quy dinh tai
Piéu 136 ciia Ludt nay.

2. Bén cho thué mua duoc quyén thu hdi nha ¢ thué mua theo quy dinh
tai Diéu 135 cua Luit nay.

3. Trudng hop nguoi thué mua nha & chét thi giai quyét nhu sau:

a) Néu c6 nguoi thira ké hop phép dang cung sinh song tai nha & d6 thi
nguoi thira ké hop phap d6 duogc tiép tuc thué mua nha & , trur truong hop nguoi
thira ké hop phap tu nguyén tra lai nha o thué mua ;

b) Néu c6 ngudi thira ké hop phap nhung khong cung sinh song tai nha ¢
dé ma nguoi thué mua nha & da thuc hién dugc hai phﬁn ba thoi han thué mua
thi nguoi thira ké hop phap duoc thanh toan hét sé tién tuong ung VO’I mot phan
ba thoi han thué mua con lai va duoc co quan nha nude ¢ tham quyén cap Gidy
chtng nhan dbi voi nha ¢ do;

C) Néu c6 nguoi thira ké hop phap nhung khong thude dién quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay thi nguoi thtra ké hop phap d6 dugc bén cho thué



mua hoan tra lai so tién ma nguoi thué mua nha ¢ xa hoi da np lan dau co tinh
l&i suat theo lai suat khong ky han ctia ngan hang thwong mai nha nuédc ;

d) Néu khong c6 ngudi thira ké hop phap thi bén cho thué mua dugc thu
hoi nha ¢ thué mua dé ky hop déng thué mua véi nguoi khac .

Diéu 136. Cic truong hop chim diet hop dong thué mua va thu hoi nha
0 thué mua (Diéu mai)

Bén cho thué mua dwgc cham ditt hop dong thué mua nha o, dwoc thu hoi
nha & thué mua va khéng phdi hoan trd lai sé tién ma nguoi thué mua da ndp
lan ddu theo thoa thudn tr ong hop dong thué mua khi cé mét trong cdc trieong
hop sau day:

1. Bén thué mua tw y chuyén nhirong hop dong thué mua cho nguoi
khac;

2. Bén thué mua khong tra tién thué nha ba thang lién tuc ma khéng cé Iy
do chinh dang;

3. Bén thué mua tw y duc pha, coi noi, cdi tao nha o thué mua,

4. Bén thué mua sw dung nha o khéong dung muc dich nhw thoa thudn
trong hop dong thué mua;

5. Thuéc triwong hop quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 135 ciia Ludt nay.

Muc 5
TANG CHO NHA O
Piéu 137. Ting cho nha & thudc sé hiru chung

1. Truong hop ting cho nha & thude sd hiru chung hop nhit thi phai dugc
su dong y bang van ban cua tat ca cac chu s¢ hitu nha & thudc sé hiru chung.

2. Trudong hop ting cho nha & thudc so hitu chung theo phan thi chi s¢
hitu chi duoc ting cho phan nha ¢ thudc quyén s¢ hitu ctia minh va bao dam
khong lam anh hudéng dén quyén loi cta cac chu s¢ hitu nha ¢ thudc so hiru
chung khac.

3. Nguoi nhéan tdng cho nha ¢ thude s¢ hitu chung dugc cong nhan 1a chu
s& hiru d6i véi nha ¢ thude so hitu chung duge ting cho ké tir khi duoc cap Gidy
chirng nhan d6i voi nha o do .

Piéu 138. Ting cho nha & dang cho thué

1. Cha s& hitu nha & dang cho thué phai thong bao cho bén thué nha &
biét vé vi¢c tang cho nha 6.



2. Bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué nha ¢ dén hét han hop dong da ky
v6i bén tdng cho, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

Muc 6
POI NHA O
Piéu 139. Poi nha & thude sé hiru chung
1. Viéc doi nha & thudc sé hiru chung hop nhat phai dugc su dong y bang
vin ban cia tit ca cic chu so hitu nha ¢ thude so hitu chung.

2. Trudng hop d6i nha ¢ thudc sd hitu chung theo phan thi chu s hitu
nha & thudc s hitu chung chi dugc d6i phan nha & thudc quyén sé hiru cua
minh va bao dam khong lam anh hudng dén quyén loi ctia cac chu so hitu chung
Khac.

Picu 140. Poi nha ¢ dang cho thué

1. Chu s¢ hitu nha & dang cho thué phai thong bao cho bén thué nha ¢
biét vé viéc doi nha ¢.

2. Bén thué nha ¢ dugc tiép tuc thué nha & dén hét han hop ddéng da ky
v&i chu s¢ hitu nha & i, trir trudng hop cac bén c6 thod thuan khac

Picu 141. Thanh toan gia tri chénh léch

Khi d6i nha & va chuyén quyén s& hiru nha ¢ cho nhau , néu c6 chénh léch
vé gia tri nha ¢ thi cdc bén doi nha & phai thanh toan gia tri chénh 1éch d6  , trir
truong hop cac bén cé thoa thuan khac.

Muc 7
THUA KE NHA O

Diéu 142. Thira ké nha & thudc sé hitu chung hop nhat

Nha ¢ thudc s¢ hiru chung hop nhat ma ngudi thira ké 1a mot hodc cac
chu s¢ hitu nha & thude so hitu chung con lai thi nhirng ngudi nay dugc thura ké
nha ¢ do6 theo di chic hodc theo phap luat. Trudong hop c6 nguoi thira ké khong
phai 1a chi s& hitu nha ¢ thudc s¢ hiru chung hop nhat thi nguoi thira ké duoc
thanh toan phan gia tri nha & ma ho dugc thura ké.

Diéu 143. Thira ké nha & thudc sé hitu chung theo phin

Nha & thudc s hitu chung theo phan thi phan nha & ctia ngudi dé lai thira
ké duoc chia cho nhitng nguoi thira ké theo di chiic hodc theo phap luat; néu
nha & dugc ban dé chia gia tri thi nhitng nguoi thura ké duge wu tién mua; néu
nhitng nguoi thua ké khong mua thi cac chu s¢ hitu nha & thudc s¢ hiru chung



khac dugc quyén uu tién mua phin thira ké nha & d6 va thanh toan cho nhiing
nguoi thira ké gid tri nha ¢ da mua.

Muc 8
THE CHAP NHA O
Piéu 144. Piéu kién thé chap nha &

‘ Chu s¢ hﬁfl,l nha & duge thé chép nha & déq bao dam thuc hién mdt hoac
nhic¢u nghia, vu péu gia tri gﬁa nha & do6 16n hon tong gié tri cdc nghia vu nhung
chi dugc thé chap tai mot t6 chuc tin dung.

Picu 145. Thé chap nha é thudc sé hiru chung

Viéc thé chap nha o thudc so hitu chung phai duoc su ddng ¥ bang vian
ban cua céac chu s¢ hiru nha ¢ thudc s¢ hiru chung. Cac chu sé hiru nha & thuég
SO ’h&u chung c6 trach nhiém lién déi trong viéc thuc hién nghia vu ctia bén thé
chap nha ¢ theo quy dinh cta phap luat dan su.

Picu 146. Thé chip nha é dang cho thué

Chu s¢ hitu nha & c6 quyén thé chip nha ¢ dang cho thué nhung phai
thong bao bang van ban cho bén thué nha & biét viéc thé chap. Bén thué nha &
duoc tiep tuc thué dén hét han hop dong thué nha 6.

Trong truong hop nha & dang thué bi xir Iy dé thuc hién nghia vu ctia bén
thé chap nha ¢ thi bén thué nha & duoc tiép tuc thué dén hét han hop dong, trir
truong hop cac bén cé thoa thuan khac.

Diéu 147. Thé chép nha ¢ hinh thanh trong twong lai (Piéu mdi)

1. Chi dau tw dw én phdt trién nha & dweoc quyén thé chdp dw dn phat
trién nha ¢ tai cdc té chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam de vay von
thuee hién dw dn phat trién nha ¢ do.

2. Canhan, t6 chitc mua nha & hinh thanh trong twong lai trong dir én
phdt trién nha & cia chi dau tw dwoc thé chdp nha & dd mua tai t6 chic t in
dung dang hoat dong tai Viét Nam de vay von thanh todn tién mua nha ¢ do.

3. Piéu kién thé chdp nha ¢ hinh thanh trong twong lai dwoc quy dinh
nhu sau:

a) Doi véi truong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu nay thi bén thé chap
phdi c6 dw én phat trién nha 6, c6 thiét ké ky thudt ciia dw an dwoc phé duyét |
dd xdy dung xong phdn mong cia nha & , dd c¢é Gidy chitng nhdn hodc da co
quyét dinh giao dat hodc cho thué dit do co quan cé thdm quyén cdp va du dn
nay chira dwoc thé chdp tai t6 chire tin dung;



b) Poi véi truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi bén thé chap
phdi ¢é hop dong mua ban nha & ky két véi chu dau tw , ¢6 van ban chuyén
nhirong hop dong (néu la bén nhdn chuyén nhwong hop dong mua ban nha ¢ )
theo quy dinh ciia Ludt ndy, ¢é gidy to chitng minh dd déng tién mua nha & cho
chii dau tie theo tién dé thoa thudn trong hop dong mua ban , ¢é bién ban ban
giao nha & (trong trwong hop chii dau tw dd ban giao nha ¢) va nha & ndy chua
dwgc thé chdp tai té chire tin dung, khong cé khiéu kién, tranh chap;

4. Cdc bén dwoc théa thudn chi thé chdp gid tri nha & hinh thanh trong
twong lai hodc thé chdp cd gid tri quyén sir dung ddt gan véi nha & do;

5. Chinh phii huéng dan cu thé quy dinh tai Diéu nay.
Picu 148. Cac truwong hop cham dirt hop dong thé chap nha &

Viéc thé chap nha ¢ dugc chim dit khi c6 mot trong cac trudng hop sau

1. Khi nghia vy dugc bao dam béng thé chép da duoc thuc hién;

2. Khi viéc thé chdp nha ¢ dugc huy boé hodc dugc thay thé bang bién
phap bao dam khac;

3. Khi nha & thé chap d3 duoc xt 1y theo thoa thuan hodc theo quy dinh
cua phap luat.

4. Theo thoa thuan cua cac bén.

Picu 149. Xir Iy nha & thé chap

1. Viéc xur Iy nha & thé chap dé thyuc hién nghia vu dugc thuc hién thong
qua hinh thitc ban dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé ban dau gid tai san, trir
truong hop cac bén co thoa thuan khac. Bén nhdn thé chip dugc wu tién thanh
toan tir sO tién ban nha & thé chap sau khi trir chi phi bao quan, chi phi cho viéc
t6 chirc ban ddu gia nha 6.

2. Viéc xir Iy nha & thé chdp hinh thanh trong twong lai dwoc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat, truwong hop phdp ludat khong quy dinh thi viéc xu ly
duoc thwc hién theo thoa thudn gitra cac bén.

3. Thoi diém cong nhdn quyén sé hitu nha ¢ cho Bén mua nha & thé chap
duoc thwe hién theo quy dinh tqi Piéu 13 cua Ludt nay.

Muc 9
GOP VON BANG NHA O (MUC MOI)

Diéu 150. Diéu ki¢n gép von bang nha ¢ (Piéu mdi)



1. Chii 56 hitu nha & c6 quyén gop vén bang nha & dé tham gia hoat dong
kinh doanh hodc dé thanh ldp doanh nghiép theo quy di nh cia phap ludt doanh
nghiép. Viéc gop von bang nha o phai théng qua hop dong theo quy dinh tai
Piéu 121 ciia Ludt nay.

2. Nha ¢ dwa vao vén gép von phdi la nha & c6 san va ddp img dii cdc
diéu kién quy dinh tai Diéu 119 cia Ludt nay.

3. Quyén so hitu nha o gép von dwoce chuyén cho bén nhdn von gop ké tur
khi hop déng dwoc cong chitng hodc chitng thuc (trwong hop khéng bit budc
phdi cong chirng, chirng thue thi ké tiv khi bén nhdn gép von dwoc co quan
c6 tham quyén cip Gidy chitng nhin déi vdi nha & do).

Diéu 151. Gop von bang nha 6 thudc sé hivu chung (Piéu méi)

1. Viéc gdp von bang nha o thuéc so hitu chung thi phdi dieoc sy dong y
bang van ban cua tdt ca cac chu so hitu nha o thuéc so hitu chung.

2. Cdc chii s6 hitu nha ¢ thudc sé hitu chung ciing ky vao hop dong gép
von hodc ¢o thé thod thudn cik nguoi dai dién ky hop dong gop von nha o.

Diéu 152. Gop von bang nha 6 dang cho thué (Piéu méi)

1. Chu so hitu nha o dang cho thué phai thong bao cho bén thué nha o
biet truoc ve viéc gop von bang nha ¢ it nhat la ba thang.

2. Bén thué nha & dwoc tiép tuc thué nha & dén hét han hop dong da ky
voi bén nhdn gop von, trir truong hop cdc bén co thoad thudn khac.

Muc 10
CHO MUGQN, CHO O NHO NHA O
Piéu 153. Cho muwon, cho & nhé nha ¢ thude sé hiru chung

1. Viéc cho muon, cho & nhd nha ¢ thudc s¢ hiru chung phai dugc su
dong y bang van ban cua tat ca cac chu s¢ hitu nha & do, trir truong hop cho
muon, cho & nho phan nha ¢ thude s¢ hiru ri€ng. Bén cho muon nha ¢ ¢6 quyén
doi lai nha ¢ theo quy dinh cia B luat Dan su.

2. Cac chua sé hitu nha & thudc so hitu chung c6 thé thoa thuan cir ngudi
dai dién ky hop dong cho mugn, cho ¢ nhd nha 6&.

Piéu 154. Cac truong hop chim dit hop dong cho mwon, cho & nho
nha ¢

1. Thoi han cho muon, cho & nhd da hét.

2. Nha ¢ cho muogn, cho & nho khong con.



3. Bén muon, bén & nhd nha & chét ma khi chét khong cé ai cung chung
song.

4. Nha ¢ cho mugn, cho & nho c6 nguy co sap d6 hodc thudc dién da co
quyét dinh giai toa, pha do hodc thu hoi dat cia co quan nha nudc co6 tham
quyén.

5. Theo thoa thuan cua cac bén.

Muc 11
UY QUYEN QUAN LY NHA O
Picu 155. Noi dung, pham vi uy quyén quan 1y nha &

1. Uy quyén quan 1y nha & 1a viéc chi s¢ hitu nha ¢ oty quyén cho mo  t to
chirc, ca nhan thyc hién cc quyén va nghia vu cua chi sé hitu nha & trong thoi
han duoc Gy quyén . Viéc uy quyén quan Iy nha o chi dwoc thue hién doi véi nha
& ¢6 san (nha & da dwoc xdy dwng xong).

2. Noi dung va thoi han uy quyén quan 1y nha & do cac bén thoa thuan va
duoc ghi trong hop déng uy quyén; néu cac bén khong cé thoa thuan vé thdi han
uy quyén thi hop déng uy quyén cé hiéu lyc mot nam, ké tir ngay ky két hop
ddng uy quyén.

3. Bén uy quyén quan 1y nha & phai tra chi phi quan 1y, trir trudong hop
cac bén co thoa thuan khac.

Pi¢u 156. Uy quyén quan 1y nha é thudc sé hiru chung

1. Viéc uy quyén quan 1y nha & thudc so hitu chung hop nhét phai dugc
cac chu s& hiru nha ¢ thudc sé hiru chung dong y bang van ban. Chu sé hiru nha
¢ thudc s¢ hitu chung c¢6 phan s¢ hiru riéng dugc uy quyén cho nguoi khac quan
Iy phan quyén s& hitu riéng d6 nhung khong dugc lam anh hudng dén quyén loi
cua céc chu sé hiru khac.

2. Chu s¢ hiru nha ¢ thudc s¢ hitu chung cé trach nhi€ém thong bao cho
chu s¢ hiru khac biét viéc uy quyén quan ly nha &, trir truong hop nguodi dugce
uy quyeén quan ly nha & dong thoi 1a chi sé hitu chung ctia nha ¢ do.

Piéu 157. Cac trwong hop cham dit hop dong uy quyén quan Iy nha
o

Hop dong Gy quyén quan 1y nha & dugc cham dat trong cac trudng hop
sau day:



1. Hop d6ng uy quyén hét han;
2. Noi dung uy quyén di dugc thyc hién;

3. Bén uy quyén hodc bén duoc uy quyén don phuong chim dit hop
dong uy quyén quan ly nha & theo quy dinh tai Di€éu 158 cua Luit nay;

4. Bén uy quyén hodc bén dugc uy quyén quan Iy nha ¢ chét hodc bi Toa
an tuyén la da chét;

5. Bén duoc uy quyén quan ly nha & mat tich hodc bi Toa an tuyén mat
nang lyc hanh vi dan sy;

6. Theo thoa thuan cua hai bén.

Picu 158. Pon phwong cham dirt thwe hién hop dong uy quyén quan
ly nha &

1. Bén uy quyén quan ly nha & don phuong chim dut hop déng trong cac
truong hop sau day:

a) Néu viéc uy quyén co6 chi phi quan 1y thi bén uy quyén quan 1y nha &
khong phai bao trude cho bén dugce uy quyén quan Iy nha ¢ biét vé viéc don
phuong cham dut thuc hién hop dong uy quyén nhung phai thanh toan cho bén
duoc uy quyén quan 1y nha & cac chi phi quan 1y twong tng v6i céng viée ma
bén duoc uy quyén quan 1y nha & da thuc hién va phai bdi thudng thiét hai cho
bén dugc uy quyén quan 1y nha &;

b) Néu viéc uy quyén khéng c6 chi phi quan 1y thi bén uy quyén quan Iy
nha & phai thong bdo cho bén dugc uy quyén quan 1y nha ¢ biét trude it nhat
mot thang vé viéc don phuong chdm dut thue hién hop dong uy quyén.

2. Bén duogc uy quyén quan ly nha ¢ don phuong chim dit hop dong
trong cac truong hop sau day:

a) Néu viéc uy quyén c6 chi phi quan 1y thi khong phai bao trude cho bén
uy quyén quan 1y nha & biét vé viéc don phuong chim dit thuc hién hop dong
uy quyén nhung phai boi thudng thiét hai cho bén uy quyén quan 1y nha ¢ (néu
co);

b) Néu viéc uy quyén khong co chi phi quan 1y thi phai thong bao cho bén
uy quyén quan Iy nha & biét trude it nhat mot thang vé viéc don phuong chim
dut thue hién hop déng uy quyén.

3. Bén uy quyén va bén duoc uy quyén quan 1y nha ¢ phai théng bao cho
bén thir ba ¢o lién quan biét vé viéc don phuong chim dut thyc hién hop dong
uy quyén quan 1y nha 6.



Chuwong VIII

NHA O TAI VIET NAM CUA NGUOI VIET NAM PINH CU G NUGC
NGOAI, TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

Muc 1
QUYEN SO HU'U NHA O TAI VIET NAM
CUA NGUOI VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI

Diéu 159. Doi twong va diéu kign ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwoc
ngoai dwogc so hitu nha o tai Viét Nam (Tdach 1 phdn cia Diéu 126 Ludt hién
hanh)

Nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwde ngodi con quoc tich Viét Nam, ngueoi
Viet Nam dinh cu o nuwdc ngoai khong co quéc tich Viéet Nam ma dwoc co quan
c6 tham quyén cia Viét Nam cho phép nhdp canh vao Viét Nam thi ¢é quyén s¢
hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dat ¢ ma khéng bi han ché vé sé lwong
nha o dwoc so hitu. Viéc so hitu nha ¢ dwoc thuc hién thong qua cdac hinh thirc
sau day:

1. Mua, nhan, tang cho, nhan thira ké nha & cia ho gia dinh, ca nhan.
2. Mua, thué mua nha & cia cac doanh nghiép kinh doanh bdt déng san.

3. Nhdn chuyén nhwong quyén su dung ddt ¢ trong duw dn phdt trién nha &
thwong mai, dw an khu doé thi moi dwoc phép chia 6 ban nén dé tw to6 churc xdy
dung nha o theo quy hoach chi tiét xdy dung dwoc duyét.

Diéu 160. Quyén va nghia vu ciia chii sé hitu nha 6 la ngwoi Viét Nam
dinh cw ¢ nwéc ngodi (Tach 1 phéan ciia Diéu 129 Ludt hign hanh dé hinh
thanh Piéu méi)

1. Ngodi cac quyén quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 4, 5, 6 va khoan 9 Diéu
14 cua Ludt nay, chu so hitu nha ¢ la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai con
co cdc quyén sau day:

a) Puoc cdp Gidy chitng nhdn doi véi nha ¢ dwoc so hivu,; diege xdy dung
nha o trén dién tich dat o nhdn chuyén nhwong trong dy an phat trién nha o
thwong mai, dy dn khu do thi moi;

b) Bdn, ting cho, dé thira ké nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat o cho
16 chirc, cd nhdn trong nwée, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwde ngodi, té chire, cd
nhdan nuwoc ngoai thuoc dién dwoc so hitu nha o tai Viét Nam theo quy dinh cua
Ludt nay. Truong hop tang cho, dé thira ké nha & cho cdc doi twong khong
thuée dién dwoc sé hivu nha & tai Viét Nam thi cac doi twong nay chi duoc
hwong gia tri cua nha o do;

¢) Thé chdp nha & gdn véi quyén sir dung dat & tai té chire tin dung, chi



nhanh ngdn hang nwdc ngoai duwoc phép hoat dong tai Viét Nam,

d) Puoc cho thué nha ¢, uy quyén cho nguoi khdc quan 1y nha ¢ thudc
quyén so hitu hop phap cua minh;

2. Chu so hitu nha o la nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai phai thuc
hién cac nghia vu quy dinh tqi khoan 1 Piéu 15 cua Ludt nay.

Muc 2
QUYEN SO HU'U NHA O TAI VIET NAM
CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

Picu 161. Péi twong to chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc quyén sé hiru
nha o tai Viét Nam (DPi€u 125 Luét hién hanh)

1. T6 chitc, cd nhdn mede ngodi dau tw xdy dung nha & theo dw an dé
ban, cho thué, cho thué mua tai Viét Nam theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Doanh nghiép ¢é von ddu tw nwée ngoai , chi nhanh, véan phong dai
dién ciia doanh nghiép nwéc ngodi khéng co chirc nang kinh doanh bat déng
sdan, quy dau tw niede ngodi va chi nhdnh ngdn hang nwde ngodi dang hoat déng
tai Viét Nam (sau ddy goi chung la t6 chirc nuwée ngodi) mua, nhdn ting cho ,
nhén thira ké nha & thwong mai trong dw an phat trien nha & , dw dn khu dé thi
mdéi, dw én bat dong san du lich tai Viét Nam.

3. Ca nhan nuoc ngoai duwoc phép nhdp canh vao Viét Nam.

Diéu 162. Piéu kién té chire, cd nhén nwéc ngoai dwoc sé hiru nha 6
tai Viét Nam (Tach 1 phan tur Diéu 125 Ludt hién hanh)

1. Déi véi t6 chike , cd nhdn nuwde ngodi dau tw xdy dung nha & dé ban
cho thué, cho thué mua theo du dn tai Viét Nam thi phdi co Gicfy chitng nhdn
dau tw va co trién khai thie hién dw én phdt trién nha & theo quy dinh ciia Ludt
nay va phdp ludt vé dau tir.

2. P6i véi t6 chire nube ngodi quy dinh tai khodn 2 Diéu 161 ciia Ludt
nay thi phai c6 Gidy chirng nhdn dau tw hodc gidy to lién quan dén viéc dwoc
phep hoat dong tai Viét Nam do co quan nha mede cé tham quyén cia Viét Nam
cdp, trir cdc té chike ngoai giao, cdc té chire phi Chinh phii dang hoat déng tai
Viet Nam.

3. Cd nhén nuwéce ngodi phdi dwoc co quan cé thdm quyén cia Viét Nam
cho phép nhdap canh vao Viét Nam va khong thuoc dién dwoc huong quyén uwu
dai, mién true ngoai giao, lanh sy theo quy dinh cua phap luat Viet Nam;



Piéu 163. Quyén cia chi sé hitu nha & 13 t6 chirc, ca4 nhan nuwéc
ngoai (Tach 1 phan tir Diéu 129 Luat hién hanh)

1. T6 chitc, cd nhdn nwde ngoai dau tw xdy dung nha & dé ban, cho thué,
cho thué mua theo du an tai Viéet Nam thi dwoc thuce hién cac quyén va nghia vu
ciia chit dau tie dw én phdt trién nha & theo quy dinh ciia Ludt nay. Trwong hop
xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua thi chi dau tw khéng dwoc cap Gidy
chitng nhdn déi véi nha ¢ @6 ma Nha nuée cdp Gidy chimg nhdn cho nguoi
mua, thué mua nha 6. Trwong hop xdy dwng nha ¢ dé cho thué thi Nha nude
cap Gidy chitng nhdn cho chii dau tw véi thoi han so hitu theo thoi han ghi
trong Gidy chitng nhdn dau tu.

2. T6 chike, cd nhdn nwée ngodi quy dinh tai khodn 2, khoan 3 Piéu 161
cua Ludt nay co cac quyén sau day:

a) Puoc s6 hitu nha ¢ trong thoi han toi da la 70 ndm, ké tir ngay dwoc
cap Gidy chitng nhdn quyén siv dung ddt, quyén sé hivu nha & va tai san khdc
gan lién voi ddt va cé thé dwoc gia han thém theo quy dinh ciia phdp ludt Viét
Nam tai thoi diém dwoc gia han;

b) Khéng dwoc mua va so hitu nha o xa hoi ma chi dwoc mua va so hitu
nha o thwong mai voi mirc gid khong thap hon murc gid do Chinh phu quy dinh
theo tung khu vuc va trong tung thoi ky khac nhau,

¢) Puoc s& hitu khéng han ché vé sé lwong nha & thirong mai trong dw dn
phat trién nha & thwong mai, dw an khu dé thi moi, dy an bat dong san du lich;
néu doi twong nay dwoc tang cho hoac dwoc thira ké nha & tai khu vue khéc thi
chi dwoc hwong gia tri cua nha o do,

d) Bdn, ting cho nha ¢ thuéc sé hitu ciia minh cho cdc doi twong thudc
dién dwoc so hitu nha o tai Viét Nam theo trinh tw, thu tuc quy dinh cua phap
ludt nha oy

d) Pé thira ké nha ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt vé thira ké ciia Viét
Nam, truwong hop nguoi nhdn thira ké khong thuoc dién dwoc so hitu nha o tai
Viet Nam thi dwoc huong gid tri cua nha o do,

e) Thé chcfp nha & tai té6 chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét
Nam;

9) Puoc cho thué nha ¢ da mua dé sir dung vao cdc muc dich ma phdp
ludt Viet Nam khong cam;

h) Puoc uy quyén cho nguoi khdc quan Iy nha ¢ thuéc quyén sé hiru hop
phap cua minh;

\) Duoc co quan nha nuée ¢é tham quyén cdp méi , cdp doi, cdp lai Gidy
chung nhan quyén sw dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdac gan lién voi



ddt va xdc nhén nhitng thay déi sau khi cap Gidy chimg nhdn theo quy dinh ciia
phap ludt veé dat dar,

k) Bdo tri, cdi tao nha o va su dung khong gian cua nha o phu hop voi
quy hoach xay dung, kién tric va cac quy dinh cua phap ludt Viét Nam,

|) Buoc boi thuong thiét hai khi phdi phd dé, gidi tod theo quy dinh cia
phap ludat Viét Nam;

m) Khiéu nai, t6 cdo nhitng hanh vi vi pham Nghi quyét ndy va phép ludt
vé nha oy

n) Puoc thuc hién cdc quyén khdc theo quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam.

Pi¢u 164. Nghia vu ciia chii s& hiru nha ¢ 1a to chirc, cA nhin nuéc
ngoai (tach 1 phan tir Pieu 129 Luat hién hanh)

1. T6 chike, cd nhdn nwéce ngoai vao Viét Nam dau tw xdy dwng dé ban,
cho thué, cho thué mua nha o theo dy an thi co trach nhiém va nghia vu cua
chu dau tw dw an phat trién nha o theo quy dinh cua Ludt nay.

2. T6 chike, cd nhdn nwéc ngodi quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Diéu 161
cua Ludt nay co cac nghia vu sau day:

a) Khi sir dung nha & dd mua dé cho thué vao cdc muc dich ma phdp ludt
khong cam thi phai dang ky voi co quan quan ly nha o dia phwong noi co nha ¢
dé theo doi, quan ly va phai nop thue twr hoat dong cho thué nha theo quy dinh
cua phap ludt Viét Nam,

b) Thiee hién viéc mua, ban, ting cho, thira ké, thé chdp, uy quyén qudn Iy
nha & theo ding quy dinh ciia Nghi quyét nay va phdp ludt vé nha o;

¢) Thuc hién ddy di trinh ti, thi tuc khi dé nghi cdp mdéi, cap doi, cdp lai
Gidy chitng nhdn quyén so hitu nha 6, xdc nhdn thay doi sau khi cap Gidy
chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ theo quy dinh ciia Nghi quyét nay va phdp ludt
vé nha o

d) Quan ly, s dung, bdo tri, cadi tao, phda do nha o theo quy dinh cua
phdp ludt Viét Nam nhung khéng dwoce lam dnh hwong hodc gdy thiét hai dén
loi ich ciia Nha nuéde, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop phdp ciia nguwoi
khac;

d) Thuc hién nép thué, 1é phi theo quy dinh cia phdp ludt Viét Nam khi
mua bdn, ting cho, thé chdp, thira ké nha &; khi dé nghi cdp méi, cap déi, cap
lai Gidy chirmg nhdn quyén svr dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gdn lién véi dat va xdc nhdn thay doéi vé nha ¢ sau khi dwoc cap Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat;



e) Chdp hanh quyét dinh ciia co quan nha nwéc cé tham quyén cia Viét
Nam vé viéc xir Iy vi pham, gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé nha &; vé
viéc gidi téa, boi thuong, hé tro, tdi dinh cw, phd do nha ; vé trung dung,
trung mua, mua trudc nha oy;

9) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

Muc 3
GIAO DICH THUE NHA O CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAL,
NGUOI VIET NAM PINH CU O NUGC NGOAI
Picu 165. Poi twong va diéu kién dwoe thué nha & tai Viét Nam

T6 chirc, cd nhdn nwée ngodi , nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai khi
vao Viét Nam hoat dong , sinh séng, lam viéc, hoc tdp thi dwoc thué nha o tqi
Viet Nam.

Picu 166. Piéu kién ciia nha & cho ngwoi Viét nam dinh cw & nwoe
ngoai, to chirc, ca nhian nwéc ngoai thué

Nha ¢ tai Viét Nam cho nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chuc,
c4 nhan nudc ngoai thué phai cé du cac didu kién sau day:

1. bi duoc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat ;

2. Bao dam chat lurong, an toan cho nguodi thug;

3. Bao dam cung cip dién, nudc, vé sinh moi trudng phong chdng chay
nd va cac diéu kién thiét yéu khéc;

4. Khdng c6 tranh chap, khiéu kién vé quyén sé hitu, quyén sir dung

Piéu 167. Cac quy dinh khac vé cho thué nha &

Noi dung quy dinh vé& cho thué nha ¢ (Chuong VII) ctia Ludt ndy ciing
duoc ap dung doi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chire, ¢4 nhan
nudc ngoai khi thué nha ¢ tai Viét Nam.

Chuong 9 (Chuong moi)
HE THONG THONG TIN NHA O VA CO SO DU LIEU VE NHA O
Diéu 168. H¢ thong théng tin vé nha 6 (Piéu méi)
H¢ théng théng tin vé nha & bao gom:

1. Ha tang kJ thudt céng nghé théng tin nha J;



2. Hé thong phdan mém hé diéu hanh, phan mém hé thong va phan mém
ung dung;

3. Co 56 dir liéu vé nha o

4. T6 chirc bé mdy vin hanh hé thong théng tin vé nha 6.

Diéu 169. Co sé dir ligu vé nha 6 (Piéu mdi)

1: Co 56 diF liéu nha & phdi dwoe xdy dung va quan Iy thong nhat tir trung
wong den dia phuong.

2. Co 56 dit liéu nha & bao gém cdc ndi dung sau day:
a) Co 56 dir lidu vé hé théng cdc van ban quy pham phdp ludt vé nha 6;

b) Co s6 dir liéu vé diéu tra, thong ké cdc thong tin co bdn vé nha 6, gom:
Co s& dir liéu vé phdt trién nha & (nha ¢ thwong mai, nha ¢ xd héi, nha ¢ céng
vu, nha o tai dinh cw, nha o riéng lé cia ho gia dinh, cd nhan); co so dir liéu vé
quan Iy, sit dung nha & (cdc bién déng trong qud trinh sit dung - mua ban, cdi
tao, phd dé, xdy dwng lai nha ) Va céc dir liéu khdc lién quan vé nha 6.

3. Pinh ky 10 ndm mét lan, Chinh phii t6 chirc diéu tra, thong ké nha ¢
cung voi Tong diéu tra dan so trong ca nwoc. Giita ky thong ké dan so va nha ¢
quoc gia, Bo Ké hoach va Pau tw chu tri phoi hop voi Bo Xay dung to chuc
diéu tra, thong ké diéem vé nha o dé lam co so cho viéc hoach dinh chinh sach vé
nha o.

4. Cdc chi tiéu thong ké co ban vé nha ¢ phdi dwoc dwa vao b chi tiéu
thong ké chung cua quoc gia.

5. NGi dung, cdu triic va cdc tiéu chi xdy dung co sé dir lidu thong tin vé
nha o dwoc thyuc hién theo quy dinh cua Bo Xdy dung;

6. Nha nwée bé tri ngdn sach dé thiee hién diéu tra, thong ké vé nha ¢ quy
dinh tai Piéu nay.

Diéu 170. Qudn Iy, khai théc co sé dit ligu nha é ( Diéu méi)

1. Co s¢ dir liéu vé nha ¢ phai duoc quan ly chat che, dam bao khai thac,
s dung CO hiéu qua, dung muc dich; nghiém cam moi hanh vi pha hoai, lam sai
léch thong tin trong co so dir liéu vé nha o;

2. Cdc théng tin trong co sé dit lidu vé nha & dwoc co quan cé tham
quyén cung cdp co gid tri phap ly nhu ho so dang gidy.

3. Viéc khai thac, sv dung dir liéu nha o phai dam bao dung quy dinh;
thyc hién thu phi doi voi truwong hop ca nhdn, té chirc co nhu cdau khai thac dir
lieu nha o.



4. Céc hanh vi vi pham vé quan Iy, khai thdc co sé dir liéu nha ¢ phdi bi
xw 1y theo quy dinh phap luat.

5. B6 Xdy dung thong nhdt quan Iy hé thong dir liéu vé nha o cia toan
quoc. Co quan quan ly nha o (cdp tinh va cap huyén ) thuc hién quan ly hé
thong dir liéu vé nha o trén dia ban.

6. Co quan dwoc giao qudn 1y hé thong div liéu vé nha ¢ quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay co trach nhiém bo tri can bg, hoan thién té chirc, bo may dé
thwe hién quan Iy hé thong dir liéu vé nha o.

7. Cdc to chirc, ca nhdn khi co yéu cau thi dwoc cung cap dir lié u ve nha

Diéu 171. Tham quyén, trdch nhigm xdy dwng hé thong thong tin va co
sé dip liéu nha 6 (Piéu mdi)

1. Nha nwée bo tri ngdn sach cho viéc dau tw xdy dung hé théng ha ting
ky thudt théng tin, hé thong phdan mém va xdy dwng co sé dir liéu vé nha ¢ trong
pham vi cd nwée. Nha nwée dau te von dé nghién civu, ting dung khoa hoc va
cong nghé trong viéc xdy dung hé thong théng tin, co so dir liéu nha 6.

2. Bo Xay dung co trdach nhiém xdy dung hé thong thong tin va co so dir
liéu nha o quoc gia; cac Bo, nganh va Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém
phéi hop cung cdp dit liéu vé nha & dé B Xay dung cdp nhdt vao hé thong
théng tin nha & quéc gia.

3. Tai dia phwong thi Uy ban nhdn dén cdp tinh chi dao co quan quan 1y
nha o cap tinh co trach nhiém xay dung hé thong thong tin va co so dir liéu vé
nha o cua dia phuong.

4. Chinh phit hwéng ddn cu thé viéc cdp ngdn sach dé xdy dung , qudn Iy
va khai théc hé thong théng tin, co sé div liéu vé nha & quy dinh tai Ludt nay.

Chuong X
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O
Pi¢u 172. Noi dung quan Iy nha nuéc vé nha &
1. Xay dung va chi dao thuc hi¢n Chién lugc chuong trinh , ké hoach
phat trién nha 6.
2. Ban hanh cic vin ban quy pham phép luat vé nha &, quyét dinh cac co
ché dic thu cho phat trién nha & va to chirc thuc hién cac vin ban, co ché ndy.



3. Ban hanh quy chudn, tiéu chuin nha & va quan 1y chat lugng nha o.
4. Chdp thudn, tham dinh, phé duyét, diéu chinh, dinh chi, tam dung thuc
hién du an phat trién nha o.

5. Quadn Iy ho so nha ¢; quan Iy dy dn phdt trién nha 6.

6. Diéu tra, thong ké, xy dung hé thdng thong tin va quan ly , khai thac
dit liéu vé nha 6.

7. Nghién ctru, Gmg dung khoa hoc, cong nghé va hop tac qudc té trong
linh vuc nha 0.

8. Pao tao ngudn nhan lyc phuc vu yéu cau phat trién va quan 1y nha 6.
9. Quan ly cac hoat dong dich vu cong vé nha &.

10. Thanh tra, kiém tra giai quyét khiéu nai, t6 cdo va xu 1y vi pham trong
linh vuc nha 0.

Diéu 173. Xay dung Chién lwoc phdt trién nha ¢ quéc gia (Diéu mdi)

1. Cén cit vao chién lwpc phdt trién kinh té - xd héi ciia dat meéc trong
tung thoi ky, Bo Xay dung co trach nhiém xay dung va trinh Thu tuwong Chinh
phii ban hanh Chién lwoc phdt trién nha & quéc gia cho timg thoi ky 10 ndm
hodc dai hon d@é lam co sé cho viée nghién cuu, hoach dinh chinh sach vé nha ¢
va lam cdn cit cho cdc dia phwong xdy dung Chwrong trinh, ké hoach phdt trién
nha o cua tung dia phuong.

2. Cdc chi tiéu co ban vé phdt trién nha & trong Chién lwgc phdt trién
nha ¢ quéc gia phdi dwoc dwa vao nhiém vu phdt trién kinh té - xd héi cia dat
nuée trong tirng giai doan. Trong qud trinh trién khai thuc hién phdi so két
danh gia, ra soat, swa doi, diéu chinh, bo sung kip thoi dinh huong, chuong
trinh dd dé ra cho phit hop thiee té. Két thiic ky thuwc hién phdi cé tong két, danh
gid két qua thire hién.

Pi¢u 174. Ban hanh va chi dao thuc hién cac vin ban quy pham
phap luit vé nha &

1. Cian cir vao Luat nha &, Chién lugc phat trién nha & qudc gia va tinh
hinh cu thé vé phat trién kinh t€ - xa hdi cia dat nudc, Chinh phu ban hanh van
ban quy pham phdp luét vé phat trién va quan 1y, st dung nha ¢.

2. B6 Xay dung trong pham vi nhiém vu va quyén han duogc giao ¢o trach
nhi¢m ban hanh hodc trinh co quan c6 thAim quyén ban hanh cac van ban quy
pham phap luat vé phat trién, quan 1y st dung nha 6.

Can cit vdo tinh hinh phat trién kinh té - xd héi cia khu viee va ving kinh
té trong diem trong tung thoi ky, Bo Xay dung dé xudt Thu tuwong Chinh phu



xem xét ban hanh cdc chinh sdch phdt trién nha & cho cdc doi twong cé khé
khan vé nha &; quyét dinh cdc co ché ddc thii trong viéc phdt trién, quan 1y nha
& va viéc lwa chon chi dau tw cé di nang lyc tai chinh, kinh nghiém dé thue
hién dau tw xdy dung nha o tai cac vung trong diém, cdc dic khu kinh té nham
g6p phan thiic ddy khu viee phdt trién, bdo dam an sinh xa héi.

3. Uy ban nhan dan cép tinh trong pham vi nhiém vy, quyén han duoc
giao ¢o trach nhiém ban hanh cac vin ban quy pham phap luat vé phat trién va
quan 1y, str dung nha & va to chirc thyc hién cac quy dinh ctia phap luat vé phat
trién va quan 1y, sir dung nha & trén dia ban.

Uy ban nhén dan cdp tinh phdi chiu trach nhiém gidm sdt cdc hoat dong
phat trién nha & cua cdc t6 chire, cd nhan trén dia ban, chiu trach nhiém trude
OQuéc héi, Thii twomg Chinh phit va Héi dong nhan déan cdp tinh trong viéc thyc
hién cdc quyén va trach nhiém theo quy dinh tai Ludt ndy va phdp ludt c6 lién
quan dén viéc phdt trién va quan 1y nha & trén dia ban.

Diéu 175. Tham quyén théng qua, phé duyét chwong trinh, ké hoach
phit trién nha & ciia dia phwong (Piéu méi)

Viéc thong qua va phé duyét chwong trinh ,ké hoach phat trién nha & ciia
dia phuong dwoc quy dinh nhw sau:

1. Boi véi cac thanh pho”' truc thudc trung wong, cdc tinh co do thi loai 1
thi Uy ban nhdn dan cdp tinh xdy dung chwong trinh, ké hoach phdt trién nha ¢
ciia dia phiong dé trinh Hpi dong nhan ddn ciing cdp théng qua. Sau khi Hoi
dong nhan dan ciing cdp théng qua, Uy ban nhdn ddn cdp tinh ¢é trach nhiém
giri chwong trinh, ké hoach vé Bé Xdy dung dé chi tri, phoi hop véi cdc Bg,
nganh lién quan théng nhdt bdo cdo Thil twéng Chinh phii phé duyét triede khi
trién khai thuc hién;

2. D6i véi cdc tinh khéng thudce dién quy dinh tai khodn 1 Piéu nay thi
Uy ban nhén déan cdp tinh phai xdy dung chirong trinh, ké hoach phat trién nha
& dé trinh Hoi dong nhén ddn ciing cdp théng qua, sau khi Héi dong nhan dan
cung cdp théng qua thi phé duyét va trién khai thyrc hién;

3. Héi dong nhén dén cdp tinh cé trach nhiém xem xét, théng qua chirong
trinh, ké hoach phat trién nha o cua dia phwong do Uy ban nhdn dan cap tinh
trinh.

4. Uy ban nhdn dén cdp tinh c¢6 trach nhiém bé tri ngdn sdch cia dia
phuwong va giao cho co quan quan ly nha o cdp tinh chu tri thuc hién viéc diéu
tra, khao sat, xday dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha o cua dia phuwong
minh.



Diéu 176. Chép thudn diu tw, tham dinh, phé duyét, diéu chinh, dinh
chi, tam dirng dw dan phat trién nha 0. (Diéu maoi)

1. D6i véi dw én phdt trién nha ¢ dwoc dau tw xdy dung bang nguon von
tir ngdn sdch nha nuée hodc von dau tw phdt trién cia Nha nwée thi trude khi
ldp, phé duyét dw dn, chi dau tw phdi lam thi tuc dé nghi co quan c6 tham
quyén theo quy dinh sau ddy chdp thudn dau tu:

a) Triwong hop dau tw xdy dung bang nguon von trung wong thi phdi trinh
Thu twong Chinh phu chdp thudn chu truong dau tu,

b) Truong hop dau tw xdy dwng bang nguén von cia dia phirong thi phdi
trinh Uy ban nhdn ddn cap tinh noi co dw an chdp thudn chu truong dau tu;

2. Déi véi duw Gn phat trién nha ¢ dweoc dau tw xdy dung bang nguon von
khéng phdi tir ngdn sach nha nwée hodc von ddu tie phat trién ciia Nha miedc thi
triede khi ldp, phé duyét dw an phdt trién nha 6, viéc chdp thudn chi trivong dau
tw duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop dw dn c6 quy mé si dung dat I6n theo quy dinh ciia Chinh
phii hodic ¢6 lién quan dén nhiéu tinh, thanh phé truc thudc trung wong thi chii
dau tw phdi bdo cdo Uy ban nhdn dédn cdp tinh noi ¢é dw dn kiém tra va trinh
Thii twéng Chinh phii chdp thudn chii trwvong dau tw sau khi ¢é y kién thong
nhdt bang van ban ciia B Xay dung;

b) Déi véi cdc dy dn khéng thudc truong hop quy dinh tai diém a khodn
nay thi chu dau tw phai trinh Uy ban nhdn dan cap tinh noi co dw an chap thudn
chu truwong dau tu.

3. Sau khi dwoc co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 1, khodn 2
Piéu nay chcfp thugn chu truong dau tw thi chi dau tie thuce hién lap, tham dinh,
phé duyét va trién khai thwc hién dw an phat trién nha ¢ theo quy dinh cua Ludt
nay va phdp ludt vé xdy dung.

Trong truong hop chii dau tw c6 dé nghi thay doi néi dung cua dy dn khac voi
néi dung ma co quan cé tham quyen da chap thudn dau tw thi chi dau tu phaz
lam thi tuc dé nghz co' quan ¢é tham quyén quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Piéu
nay chdp thudn bé sung truwde khi phé duyét diéu chinh néi dung du dn.

4. Truong hop do thay déi vé tinh hinh phdt trién kinh té - xd hoi cia dait
nudc hodc theo yéu cau cia Chinh phii thi Bé Xay dung quyét dinh diéu chinh
co cdu cua dw dn hodc tam dung trién khai thue hién du dn phat trién nha & tai
cdc dia phuong.

5. Truong hop Uy ban nhén déan cdp tinh chdp thudn dau tw hodc phé
duyét nhung dy an khong nam trong quy hoach chi tiét xday dung, trong chuong



trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phwong thi B6 Xay dung quyét dinh
dinh chi du an do.

6. Chit dau tw, Uy ban nhdn ddn cdp tinh noi ¢é dir én ¢ trach nhiém
thuc hién quyét dinh diéu chinh, tam dung hodc dinh chi dy an cua co quan co
tham quyén quy dinh tai Diéu nay.

7. Chinh phii quy dinh cu thé Piéu nay.

Piéu 177. Nghién ctru, ing dung khoa hoc, cong nghé va hop tac quéc
te trong linh vuee nha &

1. Nha nudc c6 chinh sach khuyén khich va tao diéu kién cho viéc nghién
ctru, trng dung khoa hoc va cong nghé va hop tac quoc t€ phuc vu yéu cau phat
trién va quan 1y nha 6.

2. Nha nuéc hd tro kinh phi cho viéc img dung cong ngh¢ moi, vat liéu
moi trong xdy dung nha ¢ bao dam chat lugng, tién do va giam chi phi xay
dung.

Pi¢u 178. Pao tao, bdi dudng kién thirc vé phat trién, quan Iy nha &
va thi truong bat dong san

1. Cdn b, céng chirc lam viéc trong linh viee quan 1y, phdt trién nha 6 va
thi trwvong bat dong san cua cac cdp, cdac nganh phai tham du lop dao tao, boi
dwong kién thirc vé phat trién, quan ly nha o va thi truong bdt dong san. Doi
VOi cac ca nhan, doanh nghiép tham gia hoat dong quan ly van hanh nha chung
cw (ké ca cac cong trinh nha ¢ hon hop) thi phai tham du khoa dao tao, boi
dwong kién thirc va chuyén mon, nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cw
va phai co chirng chi hanh nghé theo quy dinh cua Bé Xdy dung.

2. Bé Xdy dung quy dinh vé ké hoach, chwong trinh, néi dung ddo tao va
phoi hop voi cac co quan lién quan, cdc dia phuwong to chue cdc lop dao tao,
boi dwong, ndng cao kién thicc vé phat trien, quan ly nha o va thi truong badt
dong san cho doi ngii can bg, cong chuc lam viéc trong linh vuc quan [y, phat
trién nha o va cdc cd nhan, to chirc tham gia hoat dong quan ly van hanh nha
chung cu quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 179. Quan Iy hoat dong dich vu céng vé nha ¢

1. T6 chirc hoat dong dich vu cong vé nha & duogc thanh lap dé phuc vu
nhu cau cua to chirc, ca nhan trong viéc quan 1y, st dung nha 6.

2. Bo Xay dung quy dinh cac hoat dong dich vu cong vé nha & 4p dung
thong nhat trong ca nudc.

3. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh 1ap t6 chic thuc hién céc
dich vu cong vé nha & va ban hanh quy ché hoat dong cua t6 chirc thuc hién cac
dich vu cong v€ nha & trén dia ban.



Diéu 180. Qudn Iy nha nwéc vé nha 6 cia té chive, cd nhin nwéc
ngoai, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngodai tai Viét Nam (Diéu maoi)

1. Uy ban nhdn dan cdp tinh cé trdach nhiém thong nhat quan Iy viéc so
hitu nha o tai Viét Nam cua to chirc , cd nhdan nuwoc ngoai, nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngodi trén dia ban.

2. BY Xdy dung c6 trach nhiém quan 1y, thong ké sé liéu vé sé hitu nha ¢
cua to chirc, ca nhan nuwdc ngoai, nguoi Viéet Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoadi trén
pham vi ca nuoc.

3. Chinh phii quy dinh cu thé viéc qudn 1y s¢ hivu vé nha & ciia té chire, Ca
Nhdn nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu o nudc ngoai tai Viét Nam.

Picu 181. Thanh tra thuc hién phap luit vé nha &

1. Thanh tra vé nha & cép trung wong chiu trach nhi¢m thanh tra viéc thuc
hién phép luit vé nha ¢ trén pham vi ca nudec.

2. Co quan thanh tra nha ¢ tai dia phuong chiu trach nhi€ém thanh tra viéc
thuc hi€n phdp luat v€ nha ¢ tai dia phuong.

Picu 182. Co quan quan 1y nha nwéc vé nha &

1. Chinh pht théng nhit quan 1y nhd nudc vé nha & trong pham vi ca
nudc.

2. Bo X4y dung chiu trach nhi ém trude Chinh phu thyc hién théng nhat
quan ly nha nudc vé€ nha ¢ trén pham vi ca nudc.

3. Uy ban nhan dan cac cap c6 trach nhiém thuc hién quan 1y nha nuéc vé
nha & trén dia ban theo phan cap cua Chinh phu.

4. Co quan quadn 1y nha nuée vé nha & dwge thanh Idp tir trung wong t6i
cdp huyén. Tai cdp xd thi co cdc can bo giup Uy ban nhan dan cap xd, phuong,
thi tran phu trach cong tac quan ly nha nudc vé nha o trén dia ban.

5. Chinh phu quy dinh cu thé viéc thanh ldp, kién toan co cau va mé hinh
t6 churc cua co quan quan ly nha o tw trung wong den cdp xa dé bao dam thuc
hién co hiéu qua viéc phat trién va quan ly nha o theo quy dinh tai Ludt nay.

Chuwong XI

GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL TO CAO
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Muc 1
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO VE NHA O
Piéu 183. Giai quyét tranh chap vé nha &



1. Nha nuéc khuyén khich cac bén giai quyét tranh chap vé nha ¢ thong
qua hoa giai.

2. Céc tranh chap vé quyén s& hiru , quyén str dung nha & do Toa 4n nhan
dan gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 184. Khiéu nai, té cdo va gidi quyét khiéu nai, t6 cao

1. Viéc khiéu nai, t6 cdo va giai quyét khiéu nai, t cdo lién quan dén nha
¢ duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé khiéu nai, t6 cdo.

2. Trong tho1 gian khiéu nai, t6 cdo hodc khoi kién, to chirc, ca nhan van
phai thi hanh quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén, tru
quyét dinh cudng ché pha d& nha &. Khi c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai, t6
c4o clia co quan nha nudc c6 thim quyén vé nha & hodc ban an, quyét dinh cta
Toa an da co hiéu lyc phap luat thi cac bén co lién quan phai thi hanh cac quyét
dinh hoac ban an do.

Muc 2
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Diéu 185. Xir ly dbi v6i ngudi vi pham phap luit vé nha &

1. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé nha ¢ thi tuy theo tinh chit,
murc d6 vi pham ma bi xtr Iy hanh chinh hodac bi truy ctru trach nhi¢m hinh su.

2. Tb chirc, ca nhan xay dung nha ¢ sai quy hoach, khong co Glay phép
xay dung d6i voi truong hop phai co gidy phép hodc xay dung sai voi gidy phép
thi phai bi xur Iy theo quy dinh cua phap luat.

3. Ngudi nao loi dung chiic vu, quyén han lam trai cac quy dinh ctia phap
luat vé nha &, thiéu trach nhiém trong quan 1y dé xay ra vi pham hodc ¢6 hanh vi
vi pham khac 1am thiét hai dén quyén va loi ich ctia chu s¢ hitu nha &, nguoi su
dung hop phap nha & thi tuy theo tinh chit, mic d6 vi pham ma bi xur Iy ky luat,
xtr Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap
luat.

Pi¢u 186. Xir 1y vi pham phap luat vé nha & khi giy thiét hai cho Nha
nuéc, tb chirc, c4 nhan

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé nha & néu gy thiét hai dén loi
ich ctia Nha nudc, quyén va loi ich hop phap cia to chiic, ca nhan thi ngoai viéc
bi xtr 1y theo quy dinh tai Piéu 177 ctia Luat ndy con phai bdi thuong thiét hai.

Chuong XII
PIEU KHOAN THI HANH
Pi¢u 187. Hiéu lwc thi hanh
1. Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay......



2. Luat nay thay thé Luat nha & nam 2005, Luat s6 34/2009/QH 12 vé stra
d6i, b6 sung Piéu 121 Luat Dat dai va Diéu 126 Luat Nha & va Nghi quyét sd
.../2013/QH13 sira d6i, bo sung mot sé Didu cua Nghi quyét sé 19/2008/QH12
vé thi diém cho td churc, ca nhan nude ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Vi¢t Nam.

Pi¢u 188. Huéng din thi hanh

Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét nay./.



