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Mục 2 

PHÁ DỠ, CẢI TẠO XÂY DƢṆG LAỊ NHÀ CHUNG CƢ 

 Điều 112. Các trường hợp phá dỡ để cải tạo, xây dựng lại nhà chung 

cư (Điều mới) 

 1. Nhà chung cư nguy hiểm, có nguy cơ sập đổ đã có kết luận của cơ 

quan có chức năng kiểm định xây dựng cần phải phá dỡ để đảm bảo an toàn 

cho người sử dụng. 

 2. Nhà chung cư hết niên hạn sử dụng theo quy định của pháp luật về xây 

dựng. 

 3. Nhà chung cư có điều kiện hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và môi 

trường sống không bảo đảm điều kiện tối thiểu theo quy định của cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền. 

 4. Nhà chung cư hết thời hạn được sở hữu theo quy định tại khoản 3 Điều 

12 của Luật này. 

 5. Nhà chung cư không thuộc diện quy định tại các khoản 1, khoản 2, 

khoản 3 và khoản 4 Điều này nhưng có từ 2/3 tổng số các chủ sở hữu căn hộ 

trong nhà chung cư đó nhất trí phá dỡ để xây dựng lại. 

 Điều 113. Xây dựng kế hoạch phá dỡ để cải tạo , xây dưṇg laị nhà 

chung cư (Điều mới) 

 1.  Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có nhà chung cư cần phá dỡ để cải tạo, xây 

dựng lại phải tổ chức rà soát, thống kê và đưa vào kế hoạch phát triển nhà ở 

của địa phương nội dung kế hoạch cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư trên địa 

bàn. 

 2. Nội dung kế hoạch để cải tạo, phá dỡ xây dựng lại nhà chung cư bao 

gồm: 



 a) Khái quát hiện trạng về nhà chung cư  trên địa bàn; 

 b) Xác định danh mục các nhà chung cư và các khu nhà ở  cần phá dỡ để 

xây dựng lại; các nhà chung cư phải phá dỡ để xây dựng các công trình xây 

dựng khác theo quy hoạch xây dựng được duyệt. 

 c) Phương án tái định cư (bao gồm trường hợp được tái định cư tại chỗ, 

trường hợp không được tái định cư tại chỗ; quỹ đất để xây dựng nhà ở tái định 

cư hoặc quỹ nhà ở để bố trí tái định cư; nhu cầu về diện tích nhà ở, số nhân 

khẩu cần tái định cư...); 

 d) Nguồn vốn và kế hoạch bố trí vốn để thực hiện (vốn ngân sách nhà 

nước, vốn của các thành phần kinh tế để xây dựng lại nhà chung cư); 

 đ) Các hình thức cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư; 

 e) Thời gian, tiến độ thực hiện phá dỡ, cải tạo, xây dựng lại nhà chung 

cư; 

 g) Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân các cấp và các cơ quan chức năng 

trong việc phá dỡ để cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư; 

 h) Các nội dung khác có liên quan. 

 3. Nội dung, kế hoạch cải tạo, phá dỡ xây dựng lại nhà chung cư phải 

được công bố công khai trên phương tiện thông tin đại chúng của địa phương, 

trên Cổng thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh và cơ quan quản lý 

nhà ở cấp tỉnh sau khi được Hội đồng nhân dân cấp tỉnh thông qua. 

 Điều 114. Yêu cầu đối với việc phá dỡ, cải tạo, xây dựng lại nhà chung 

cư (Điều mới) 

 1. Việc phá dỡ để cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư phải phù hợp với 

quy hoạch chi tiết xây dựng, kế hoạch phát triển khu vực đô thị và chương trình, 

kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương đã được phê duyệt. 

 2. Trước khi thực hiện phá dỡ để cải tạo,  xây dựng lại nhà chung cư thì 

Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải lập phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và 

tổ chức lấy ý kiến đóng góp của các hộ gia đình, cá nhân thuộc diện tái định cư 

trước khi phê duyệt. Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư phải được công 

bố công khai trên các phương tiện thông tin đại chúng của địa phương, trên 

Cổng thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh và cơ quan quản lý nhà ở 

cấp tỉnh. 

 3. Việc cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư phải được thực hiện theo dự 

án; khi phá dỡ để cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư phải kết hợp cải tạo lại 

khu nhà ở trong khu vực của dự án để bảo đảm đồng bộ về hệ thống hạ tầng kỹ 



thuật và hạ tầng xã hội. Nhà chung cư được cải tạo, xây dựng lại phải tuân thủ 

quy hoạch chi tiết xây dựng được duyệt, bảo đảm quy chuẩn, tiêu chuẩn xây 

dựng và chất lượng xây dựng theo quy định của pháp luật về xây dựng. 

 4. Đối với trường hợp cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư thuộc sở hữu 

nhà nước thì phải được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt và phải tuân thủ quy 

định về quản lý nhà ở thuộc sở hữu nhà nước quy định tại Mục 3 Chương 5  của 

Luật này. 

 Điều 115. Các hình thức cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư (Điều mới) 

  Việc cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư được thực hiện theo các hình 

thức sau đây: 

 1. Nhà nước trực tiếp đầu tư xây dựng lại nhà chung cư bằng nguồn vốn 

ngân sách, vốn đầu tư phát triển nhà nước hoặc đầu tư xây dựng theo hình thức 

xây dựng - chuyển giao (BT) đối với các trường hợp quy định tại các khoản 1, 

2, 3 và khoản 4 Điều 112 của Luật này. 

 2. Các doanh nghiệp có chức năng kinh doanh bất động sản góp vốn 

cùng các chủ sở hữu nhà ở chung cư để đầu tư xây dựng lại nhà chung cư đối 

với trường hợp quy định tại khoản 5 Điều 112 của Luật này. 

 Điều 116. Chủ đầu tư dự án cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư (Điều 

mới) 

 1. Việc lựa chọn chủ đầu tư dự án cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư 

được quy định như sau: 

 a) Trường hợp Nhà nước trực tiếp đầu tư vốn để cải tạo, xây dựng lại 

nhà chung cư  thì người có thẩm quyền quyết định đầu tư quyết định lựa chọn 

chủ đầu tư; 

 b) Trường hợp đầu tư xây dựng lại nhà chung cư theo hình thức BT thì 

thực hiện lựa chọn theo hình thức đấu thầu (nếu có từ hai nhà đầu tư trở lên 

đăng ký làm chủ đầu tư) hoặc chỉ định thầu (nếu chỉ có 1 nhà đầu tư đăng ký 

làm chủ đầu tư); 

 c) Trường hợp thực hiện theo hình thức doanh nghiệp kinh doanh bất 

động sản cùng các chủ sở hữu nhà chung cư góp vốn để đầu tư xây dựng lại 

nhà chung cư thì doanh nghiệp tham gia góp vốn được giao làm chủ đầu tư. 

 2. Việc lựa chọn chủ đầu tư dự án cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư 

được thực hiện sau khi có kế hoạch cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư được 

phê duyệt. Trường hợp nhà chung cư nguy hiểm, có nguy cơ sập đổ thì Ủy ban 

nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm di chuyển các hộ gia đình, cá nhân đến nơi ở 



khác trước khi lựa chọn chủ đầu tư và phê duyệt phương án bồi thường hỗ trợ 

tái định cư. 

 3. Chủ đầu tư dự án cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư  phải có đủ các 

điều kiện sau đây: 

 a) Là doanh nghiệp hoặc hợp tác xã được thành lập theo quy định của 

pháp luật; 

 b) Có chức năng kinh doanh bất động sản và có đủ vốn thuộc chủ sở hữu 

theo quy định của pháp luật về kinh doanh bất động sản; 

 c) Có đủ năng lực để triển khai thực hiện dự án. 

 Điều 117. Nguyên tắc bố trí tái định cư khi phá dỡ nhà chung cư (Điều 

mới) 

 1. Đối với trường hợp phá dỡ nhà chung cư để xây dựng các công trình 

khác theo quy hoạch được duyệt thì các hộ gia đình, cá nhân có nhà ở bị phá dỡ 

được lựa chọn việc bố trí tái định cư theo một trong các hình thức sau đây: 

 a) Được ưu tiên mua, thuê hoặc thuê mua nhà ở xã hội tại địa phương 

(nếu có); 

 b) Được bố trí nhà ở hoặc đất ở tái định cư theo quy định tại Mục 5 

Chương 3 của Luật này và theo quy định của pháp luật về đất đai; 

 c) Được thanh toán bằng tiền để tự lo chỗ ở theo quy định về bồi thường, 

hỗ trợ tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; 

 2. Đối với trường hợp phá dỡ để cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư thì 

các hộ gia đình, cá nhân có nhà chung cư bị phá dỡ  được bố trí nhà ở tái định 

cư theo quy định sau đây: 

 a) Trường hợp không có nhu cầu tái định cư tại chỗ thì được bố trí tái 

định cư tại địa điểm khác theo một trong các hình thức quy định tại khoản 1 

Điều này. Nếu hộ gia đình, cá nhân nhận nhà ở tái định cư tại địa điểm khác thì 

được bố trí tăng diện tích nhà ở tái định cư so với nhà ở cũ bị phá dỡ theo quy 

định của Chính phủ; 

 b) Trường hợp có nhu cầu tái định cư tại chỗ thì được bố trí tái định cư 

nhà ở mới có diện tích tối thiểu bằng hoặc lớn hơn diện tích nhà ở cũ. Nếu có 

sự chênh lệch về giá trị nhà ở được bồi thường giữa nhà ở cũ và nhà ở tái định 

cư thì hộ gia đình, cá nhân tái định cư  phải thanh toán giá trị chênh lệch cho 

chủ đầu tư dự án; 

 c) Việc bố trí tái định cư bằng nhà ở được thực hiện thông qua hợp đồng 

mua bán nhà ở ký giữa người được bố trí tái định cư và chủ đầu tư dự án nhà ở 

tái định cư. 



 3. Đối với trường hợp nhà ở bị phá dỡ do hết thời hạn được sở hữu theo 

quy định tại khoản 3 Điều 12 của Luật này thì căn cứ vào nhu cầu của các hộ 

gia đình, cá nhân có nhà ở bị phá dỡ để bố trí tái định cư theo quy định tại 

khoản 1 hoặc khoản 2 Điều này nhưng không được bồi thường giá trị nhà ở cũ 

mà phải thanh toán giá trị nhà ở tái định cư theo giá do Nhà nước quy định cho 

chủ đầu tư dự án nhà ở tái định cư. 

 4. Đối với trường hợp cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư theo quy định 

tại khoản 5 Điều 112 của Luật này thì các chủ sở hữu và doanh nghiệp tham gia 

góp vốn thỏa thuận phương án tái định cư trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi 

có nhà chung cư phê duyệt trước khi thực hiện di dời, phá dỡ nhà chung cư. 

 5. Việc bố trí nhà ở tái định cư khi phá dỡ để cải tạo, xây dựng lại nhà 

chung cư phải được xác định cụ thể trong phương án bồi thường, hỗ trợ tái định 

cư được Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phê duyệt. Ngoài việc bố trí tái định cư theo 

quy định tại khoản 1 hoặc khoản 2 Điều này, hộ gia đình, cá nhân (bao gồm cả 

trường hợp quy định tại khoản 3 Điều này) còn được hỗ trợ theo quy định của 

pháp luật về bồi thường, hỗ trợ tái định cư. 

 6. Trước khi thực hiện dự án cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư, Ủy ban 

nhân dân cấp tỉnh phải di chuyển các hộ gia đình, cá nhân có nhà ở thuộc diện 

bị phá dỡ đi nơi khác theo phương án bồi thường, hỗ trợ tái định cư đã được 

phê duyệt. 

  Trường hợp hộ gia đình, cá nhân được bố trí tái định cư tại chỗ thì chủ 

đầu tư phải bố trí chỗ ở tạm thời cho các hộ gia đình, cá nhân có nhà ở bị phá 

dỡ hoặc thanh toán tiền để các hộ gia đình, cá nhân tự lo chỗ ở trong thời gian 

xây dựng lại nhà chung cư. Chỗ ở tạm thời phải bảo đảm điều kiện sinh hoạt tối 

thiểu cho hộ gia đình, cá nhân bị di chuyển; 

 7. Trường hợp các hộ gia đình, cá nhân thuộc diện tái định cư được bố 

trí nhà ở tạm thời hoặc bố trí nhà ở, đất ở tái định cư mà không chấp hành việc 

di chuyển ra khỏi nhà chung cư thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định cưỡng 

chế và tổ chức di dời để thực hiện phá dỡ nhà ở. 

 8. Chính phủ quy định cụ thể Điều này. 

 

Chƣơng VII 

GIAO DỊCH VỀ NHÀ Ở 

Mục 1 

QUY ĐỊNH CHUNG VỀ CÁC GIAO DỊCH VỀ NHÀ Ở 

 Điều 118.  Các hình thức giao dịch về nhà ở  



  Giao dịch về nhà ở gồm các hình thức: mua bán, chuyển nhượng hợp 

đồng mua bán, cho thuê, thuê mua, tặng cho, đổi, thừa kế, thế chấp, góp vốn, 

cho mượn, cho ở nhờ  và uỷ quyền quản lý nhà ở. 

 Điều 119.  Điều kiện của nhà ở tham gia giao dịch  

 1. Trong các giao dịch về mua bán, cho thuê, cho thuê mua, tặng cho, đổi, 

thừa kế, thế chấp, góp vốn, cho  mượn, cho ở nhờ, ủy quyền quản lý nhà ở thì 

nhà ở phải có các điều kiện sau đây: 

 a) Có Giấy chứng nhận theo quy định của pháp luật , trừ các trường hợp: 

tổ chức tặng cho nhà ở; chủ đầu tư dự án phát triển nhà ở thực hiện bán , cho 

thuê, cho thuê mua hoặc góp vốn bằng nhà ở ; thế chấp , chuyển nhượng hợp 

đồng mua bán nhà ở hình thành trong tương lai  theo quy điṇh của Luâṭ này.  

 Trường hợp chủ đầu tư bán, cho thuê, cho thuê mua nhà ở theo dự án thì 

nhà ở tham gia giao dịch phải có đủ các điều kiện quy định tại Khoản 1, Khoản 

2 Điều 31 của Luật này. 

 b) Không có tranh chấp, khiếu kiện về quyền sở hữu; 

 c) Không bị kê biên để thi hành án hoặc để chấp hành quyết định hành 

chính của cơ quan nhà nước có thẩm quyền; 

 2. Trường hợp nhà ở cho thuê thì ngoài các điều kiện quy định tại khoản 

1 Điều này, nhà ở còn phải bảo đảm chất lượng, an toàn cho bên thuê nhà ở, 

cung cấp điện, nước, vệ sinh môi trường và các điều kiện thiết yếu khác. 

 3. Trường hợp nhà ở thuê mua thì phải bảo đảm các quy định tại Mục 4 

Chương 7 của Luật này.  

 Điều 120. Điều kiện của các bên tham gia giao dịch về nhà ở  

  1. Bên bán, cho thuê, cho thuê mua, tặng cho, đổi, thế chấp, góp vốn, cho 

mượn, cho ở nhờ, uỷ quyền quản lý nhà ở phải có các điều kiện sau đây: 

 a) Là chủ sở hữu nhà ở hoặc người đại diện theo quy định của pháp luật 

về dân sự. Trường hợp bán , thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai thì phải 

là chủ đầu tư hoặc bên mua nhà ở của chủ đầu tư ; đối với trường hợp chuyển 

nhượng hợp đồng mua bán nhà ở thì phải là người đã mua nhà ở hình thành 

trong tương lai trong dư ̣án phát triển nhà ở  của chủ đầu tư; 

 b) Cá nhân phải có đủ năng lực hành vi dân sự; tổ chức bán, cho thuê, cho 

thuê mua nhà ở phải có chức năng kinh doanh bất đôṇg sản , trừ trường hợp tổ 

chức bán nhà ở không nhằm mục đích kinh doanh hoặc góp vốn bằng nhà ở; 

 2. Bên mua, thuê, thuê mua, nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán nhà 

ở, nhâṇ đổi, nhận tặng cho, nhận thế chấp, nhận góp vốn, mượn, ở nhờ, được uỷ 



quyền quản lý nhà ở là tổ chức , cá nhân và tùy thuôc̣ vào từng loaị đối tươṇg 

còn phải đáp ứng các điều kiện sau đây: 

 a) Nếu là cá nhân trong nước thì phải có năng lực hành vi dân sư ̣và 

không bắt buộc phải có đăng ký thường trú tại nơi có nhà ở được giao dịch; nếu 

là tổ chức trong nước thì không phụ thuộc vào nơi đăng ký kinh doanh; 

 b) Nếu là cá nhân nước ngoài , người Việt Nam định cư ở nước ngoài thì 

phải có năng lực hành vi dân sự theo quy điṇh của pháp luậ t Viêṭ Nam , phải 

thuộc diện được sở hữu, được thuê nhà ở tại Việt Nam theo quy định của Luật 

này và không bắt buộc phải có đăng ký thường trú tại nơi có nhà ở được giao 

dịch;  

 c) Nếu là tổ chức nước ngoài thì phải đang hoạt động tại Việt Nam và 

thuộc diện được sở hữu, được thuê nhà ở tại Việt Nam theo quy định của Luật 

này. 

 Điều 121. Trình tự, thủ tục trong giao dịch về nhà ở  

  1. Các bên trực tiếp hoặc thông qua người đại diện thoả thuận lập hơp̣ 

đồng mua bán , cho thuê, cho thuê mua, tặng cho, đổi, thế chấp, góp vốn, cho 

mượn, cho ở nhờ, uỷ quyền quản lý nhà ở hoặc văn bản chuyển nhượng hợp 

đồng mua bán (sau đây gọi chung là hợp đồng về nhà ở ) có các nội dung như 

quy đi ṇh taị Điều 122 của Luật này . Trường hợp pháp nhân tặng cho nhà ở thì 

phải có văn bản tặng cho. 

  2. Một trong các bên theo thoả thuận thực hiện nộp thuế và lệ phí theo 

quy định của pháp luật. 

  3. Bên mua, nhận tặng cho, nhâṇ đổi, nhâṇ thừa kế nhà ở có trách nhiệm 

nộp hồ sơ để được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận đối 

với nhà ở . Trường hợp mua , thuê mua nhà ở trong dự án phát triển nhà ở thì 

chủ đầu tư  có trách nhiệm làm thủ tục để cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp 

Giấy chứng nhận cho bên mua , bên thuê mua , trừ trường hơp̣ bên mua , bên 

thuê mua tư ̣nguyêṇ làm thủ tuc̣ đề nghi ̣cấp Giấy chứng nhâṇ. 

 4. Cơ quan nhà nước có thẩm quyền khi thực hiện giải quyết các giao 

dịch mua bán, tặng cho, đổi, cho thuê mua, thừa kế nhà ở thì cũng đồng thời 

phải giải quyết  việc chuyển quyền sử dụng đất ở gắn với nhà ở đó cho bên 

nhận quyền sở hữu nhà ở. 

 Điều 122. Nôị dung của hơp̣ đồng về nhà ở (Tách 1 phần của Điều 93 

Luật hiện hành để hình thành Điều mới) 

  1. Hợp đồng về nhà ở do các bên thỏa thuâṇ và phải đươc̣ lâp̣ thành văn 

bản, trong đó thể hiện các nội dung chủ yếu sau đây: 

  a) Tên và địa chỉ của các bên; 



  b) Mô tả đặc điểm của nhà ở giao dic̣h và diện tích đất ở gắn với nhà ở 

đó; 

  c) Giá cả giao dic̣h nhà ở (nếu có); trường hơp̣ mua bán , cho thuê, cho 

thuê mua nhà ở mà Nhà nước có qu y định giá thì các bên phải thực hiện theo 

giá do Nhà nước quy định; trường hợp các bên có thỏa thuận đặt cọc để thực 

hiện giao dịch mua bán nhà ở thì mức đặt cọc không được vượt quá 5% giá trị 

của hợp đồng mua bán nhà ở. 

 d) Thời haṇ và phương thức thanh toán. Trường hơp̣ mua, thuê mua nhà 

ở của doanh nghiệp kinh doanh bất động sản thì phải thanh toán tiền thông qua 

tổ chức tín duṇg đang hoaṭ đôṇg taị Viêṭ Nam và theo quy định tại khoản 4 Điều 

31 của Luật này; 

 đ) Thời gian giao nhận nhà ở; thời gian bảo hành (nếu là đầu tư xây 

dựng mới); thời hạn cho thuê, cho thuê mua, cho mượn, cho ở nhờ, uỷ quyền 

quản lý nhà ở. 

 e) Quyền, nghĩa vụ và trách nhiêṃ của các bên; 

 g) Cam kết của các bên; 

 h) Các thỏa thuận khác; 

 i) Ngày, tháng, năm ký kết hợp đồng hoặc ký văn bản; 

 k) Chữ ký của các bên (nếu là tổ chức thì phải đóng dấu và ghi rõ chức 

vụ của người ký). 

 2. Việc công chứng, chứng thực hợp đồng về nhà ở được thực hiện theo 

quy định sau đây: 

 Phương án 1: Không bắt buộc thực hiện công chứng, chứng thực các 

hợp đồng về nhà ở, trừ trường hợp các bên có nhu cầu. 

 Phương án 2: 

 a) Đối với trường hợp bên bán, bên chuyển nhượng hợp đồng mua bán, 

bên tặng cho, góp vốn bằng nhà ở là cá nhân thì thực hiện công chứng hoặc 

chứng thực tại Ủy ban nhân dân cấp huyện nếu là nhà ở tại đô thị và chứng 

thực tại Ủy ban nhân dân cấp xã nếu là nhà ở tại nông thôn; 

 b) Đối với các trường hợp: tổ chức tặng cho, bán, cho thuê mua, chuyển 

nhượng hợp đồng mua bán, góp vốn bằng nhà ở; thế chấp nhà ở; cho thuê, cho 

mượn, cho ở nhờ, ủy quyền quản lý nhà ở thì không phải công chứng, chứng 

thực hợp đồng, trừ trường hợp các bên có nhu cầu công chứng, chứng thực. 

 3. Bô ̣Xây dưṇg quy điṇh cu ̣thể nôị dung và mâũ các hơp̣ đồng về nhà ở 

quy điṇh taị Điều này. 



Mục 2 

MUA BÁN NHÀ Ở, CHUYỂN NHƢỢNG HỢP ĐỒNG  MUA BÁN NHÀ 

Ở 

 Điều 123. Giao dịch mua bán chuyển nhươṇg hơp̣ đồng mua bán nhà ở 

(Điều mới) 

  1. Viêc̣ mua bán nhà ở  phải được lập thành hợp đồ ng theo quy điṇh taị 

Điều 121 của Luật này.  

 2. Đối với trường hợp mua nhà ở hình thành trong tương lai của chủ đầu 

tư dự án phát triển nhà ở thì bên mua nhà ở  được quyền chuyển nhượng hợp 

đồng mua bán nhà ở này cho tổ chức, cá nhân thuộc diện được sở hữu nhà ở tại 

Việt Nam nếu có nhu cầu.  

 Việc chuyển nhượng hợp đồng mua bán nhà ở phải được lập thành văn 

bản có các nội dung quy định tại Điều 122 của Luật này . Bên nhâṇ chuyển 

nhươṇg hơp̣ đồng mua bán nhà ở sau khi hoàn thành thủ tuc̣ chuyển nhươṇg 

hơp̣ đồng thì đươc̣ tiếp tục thưc̣ hiêṇ các quyền và nghiã vu ̣của người đã mua 

nhà ở của chủ đầu tư. 

 Điều 124. Giá mua bán nhà ở , giá chuyển nhƣợng hợp đồng mua bán 

nhà ở  

  Giá mua bán nhà ở, giá chuyển nhượng hợp đồng mua bán nhà ở do các 

bên thoả thuận và đươc̣ ghi rõ tron g hơp̣ đồng mua bán , văn bản chuyển 

nhươṇg hơp̣ đồng mua bán . Trường hợp Nhà nước có quy định về giá mua bán 

nhà ở thì các bên phải thực hiện theo giá do Nhà nước quy định. 

 Điều 125. Mua bán nhà ở trả chậm, trả dần  

 1. Việc mua bán nhà ở trả chậm hoặc trả dần do các bên thoả thuận và 

được ghi trong hợp đồng mua bán nhà ở . Trong thời gian trả chậm , trả dần, bên 

mua nhà ở được quyền sử dụng nhà ở và có trách nhiệm bảo trì nhà ở đó , trừ các 

trường hợp được bảo hành nhà ở theo quy định của Luâṭ này h oặc các bên có 

thoả thuận khác. 

 2. Sau khi bên mua đã trả đủ tiền cho bên bán nhà ở thì được cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận đối với nhà ở đó . 

 3. Bên mua nhà ở chỉ được thực hiện các giao dịch về nhà ở với người 

khác sau khi đã được cấp Giấy chứng nhận đối với nhà ở đó , trừ trường hợp 

mua bán nhà ở hình thành trong tương lai quy định tại khoản 2 Điều 123 của 

Luật này. 

  Trường hợp trong thời hạn trả chậm, trả dần mà bên mua nhà ở chết thì 

người thừa kế hợp pháp được thực hiện tiếp các quyền và nghĩa vụ của bên mua 



nhà ở và được cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận sau khi trả đủ tiền 

cho bên bán. 

 4. Trường hợp bên mua nhà ở có nhu cầu trả lại nhà ở đã mua trong thời 

gian trả chậm, trả dần và được bên bán nhà ở đồng ý thì hai bên thoả thuận 

phương thức trả lại nhà ở và việc thanh toán lại tiền mua nhà ở. 

 Điều 126. Mua bán nhà ở thuộc sở hữu chung  

 1. Việc bán nhà ở thuộc sở hữu chung hợp nhất phải có sự đồng ý của tất 

cả các chủ sở hữu bằng văn bản. Trường hợp có chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu 

chung không đồng ý bán thì các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung khác có 

quyền làm đơn yêu cầu Toà án giải quyết theo quy định của pháp luật. Các chủ 

sở hữu nhà ở nhà ở thuộc sở hữu chung được quyền ưu tiên mua, nếu các chủ sở 

hữu nhà ở thuộc sở hữu chung không mua thì nhà ở đó được bán cho người 

khác.  

 Trường hợp có chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung vắng mặt mà đã 

được Toà án tuyên bố mất tích thì các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung còn 

lại được quyền bán nhà ở đó; phần giá trị quyền sở hữu nhà ở của người mất 

tích được xử lý theo quy định của pháp luật dân sự. 

  2. Trong trường hợp có chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung bán phần 

quyền sở hữu nhà ở của mình thì các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung khác 

được quyền ưu tiên mua; trong thời hạn ba tháng, kể từ ngày nhận được thông 

báo về việc bán phần quyền sở hữu nhà ở và điều kiện bán mà không có chủ sở 

hữu nhà ở thuộc sở hữu chung nào mua thì phần quyền đó được bán cho người 

khác. Trong trường hợp vi phạm quyền ưu tiên mua thì xử lý theo quy định của 

pháp luật dân sự. 

 Điều 127. Mua bán nhà ở đang cho thuê  

  1. Trường hợp chủ sở hữu bán nhà ở đang cho thuê thì phải thông báo 

cho bên thuê nhà ở biết về việc bán và các điều kiện bán nhà ở; bên thuê nhà ở 

được quyền ưu tiên mua nếu không có chỗ ở khác và đã thực hiện đầy đủ nghĩa 

vụ của bên thuê nhà ở, trừ trường hợp nhà ở thuộc sở hữu của cá nhân và nhà ở 

thuộc sở hữu chung. Trong thời hạn một tháng, kể từ ngày bên thuê nhà ở nhận 

được thông báo mà không mua thì chủ sở hữu nhà ở được quyền bán nhà ở đó 

cho người khác, trừ trường hợp các bên có thoả thuận khác về thời hạn. 

 2. Trường hợp bán nhà ở đang cho thuê thuộc sở hữu nhà nước thì thực 

hiện theo quy định tại mục 3 Chương 5 của Luật này. 

 Điều 128. Mua trƣớc nhà ở  

  Khi các bên đã ký kết hợp đồng mua bán nhà ở nhưng Nhà nước có nhu 

cầu mua nhà ở đó để sử dụng vào lợi ích quốc gia, lợi ích công cộng thì Chủ 



tịch Uỷ ban nhân dân cấp tỉnh ra quyết định mua trước nhà ở đó. Giá cả, điều 

kiện và thể thức thanh toán được thực hiện theo thoả thuận trong hợp đồng mua 

bán nhà ở mà các bên đã ký kết. Nhà nước bồi thường thiệt hại cho các bên (nếu 

có). Hợp đồng mua bán nhà ở do các bên đã ký kết không còn giá trị pháp lý. 

 

Mục 3 

CHO THUÊ NHÀ Ở 

 Điều 129. Giá thuê nhà ở  

  1. Giá thuê nhà ở do các bên thoả thuận . Trường hợp Nhà nước có quy 

định về giá thuê nhà ở thì các bên phải thực hiện theo quy định của Nhà nước . 

  2. Trường hợp chưa hết hạn hợp đồng mà bên cho thuê nhà ở cải tạo nhà 

ở và được bên thuê nhà ở đồng ý thì bên cho thuê nhà ở được quyền điều chỉnh 

giá thuê nhà ở. Giá thuê nhà ở mới do các bên thoả thuận; trong trường hợp 

không thoả thuận được thì bên cho thuê nhà ở có quyền đơn phương chấm dứt 

hợp đồng thuê nhà ở và phải bồi thường cho bên thuê nhà ở theo quy định của 

pháp luật. 

 Điều 130. Cho thuê nhà ở thuộc sở hữu chung  

  1. Việc cho thuê nhà ở thuộc sở hữu chung phải có sự đồng ý bằng văn 

bản của tất cả các chủ sở hữu nhà ở đó, trừ trường hợp chủ sở hữu nhà ở thuộc 

sở hữu chung cho thuê phần nhà ở thuộc sở hữu của mình. 

  2. Các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung có thể thoả thuận cử người 

đại diện ký hợp đồng cho thuê nhà ở. 

 Điều 131. Các trƣờng hợp chấm dứt hợp đồng thuê nhà ở  

 1. Hợp đồng thuê nhà ở hết hạn; trường hợp trong hợp đồng không xác 

định thời hạn thì hợp đồng chấm dứt sau sáu tháng, kể từ ngày bên cho thuê nhà 

ở thông báo cho bên thuê nhà ở biết việc chấm dứt hợp đồng. 

  2. Nhà ở cho thuê không còn. 

  3. Bên thuê nhà ở chết mà khi chết không có ai cùng chung sống. 

  4. Nhà ở cho thuê hư hỏng nặng có nguy cơ sập đổ hoặc nằm trong khu 

vực đã có quyết định thu hồi đất, giải phóng mặt bằng hoặc có quyết định phá 

dỡ của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

 5. Nhà ở cho thuê thuộc diện bị Nhà nước trưng mua, trưng dụng để sử 

dụng vào các mục đích khác. 

  6. Các trường hợp khác do các bên thỏa thuận hoặc theo quy định của 

pháp luật. 

 Điều 132. Đơn phƣơng chấm dứt thực hiện hợp đồng thuê nhà ở  



 1. Bên cho thuê nhà ở có quyền đơn phương chấm dứt thực hiện hợp 

đồng khi bên thuê nhà ở có một trong các hành vi sau đây: 

 a) Không trả tiền thuê nhà ở theo thỏa thuận trong hợp đồng liên tiếp 

trong ba tháng trở lên mà không có lý do chính đáng; 

 b) Sử dụng nhà ở không đúng mục đích như đã thoả thuận; 

 c) Cố ý làm hư hỏng nhà ở cho thuê; 

 d) Sửa chữa, cải tạo, đổi nhà ở đang thuê hoặc cho người khác thuê lại 

nhà ở đang thuê mà không có sự đồng ý của bên cho thuê nhà ở; 

 đ) Làm mất trật tự, vệ sinh môi trường, ảnh hưởng nghiêm trọng đến sinh 

hoạt của những người xung quanh đã được bên cho thuê nhà ở hoặc tổ trưởng tổ 

dân phố, trưởng thôn, làng, ấp, bản, buôn, phum, sóc lập biên bản đến lần thứ ba 

mà vẫn không khắc phục. 

 2. Bên thuê nhà ở có quyền đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng 

thuê nhà ở khi bên cho thuê nhà ở có một trong các hành vi sau đây: 

 a) Không sửa chữa nhà ở khi nhà ở có hư hỏng nặng; 

 b) Tăng giá thuê nhà ở bất hợp lý hoặc tăng giá mà không thông báo cho 

bên thuê nhà ở biết trước theo thoả thuận; 

 c) Khi quyền sử dụng nhà ở bị hạn chế do lợi ích của người thứ ba. 

 3. Bên đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng thuê nhà ở phải thông 

báo cho bên kia biết trước ít nhất một tháng, trừ trường hợp các bên có thoả 

thuận khác. 

  4. Bên đơn phương chấm dứt hợp đồng thuê nhà ở vi phạm quy định tại 

khoản 3 Điều này, nếu gây thiệt hại thì phải bồi thường theo quy định của pháp 

luật. 

 Điều 133. Quyền tiếp tục thuê nhà ở  

 1. Trường hợp chủ sở hữu nhà ở chết mà thời hạn thuê nhà ở vẫn còn thì 

bên thuê nhà ở được tiếp tục thuê đến hết hạn hợp đồng. Người thừa kế có trách 

nhiệm tiếp tục thực hiện hợp đồng thuê nhà ở đã ký kết trước đó, trừ trường hợp 

các bên có thoả thuận khác. Trường hợp chủ sở hữu không có người thừa kế 

hợp pháp theo quy định của pháp luật thì nhà ở đó thuộc quyền sở hữu của Nhà 

nước và người đang thuê nhà ở được tiếp tục thuê theo quy định về quản lý sử 

dụng nhà ở thuộc sở hữu nhà nước. 

  2. Trường hợp chủ sở hữu nhà ở chuyển quyền sở hữu nhà ở đang cho 

thuê mà thời hạn thuê nhà ở vẫn còn thì bên thuê nhà ở được tiếp tục thuê đến 

hết hạn hợp đồng; chủ sở hữu nhà ở mới có trách nhiệm tiếp tục thực hiện hợp 

đồng thuê nhà ở đã ký kết trước đó, trừ trường hợp các bên có thoả thuận khác. 



 3. Khi bên thuê nhà ở chết mà thời hạn thuê nhà ở vẫn còn thì người đã 

cùng ở với bên thuê nhà ở được tiếp tục thuê đến hết hạn hợp đồng thuê nhà ở, 

trừ trường hợp các bên có thoả thuận khác. 

 

Mục 4 

THUÊ MUA NHÀ Ở 

 Điều 134. Thủ tục thuê mua nhà ở  

 1. Việc thuê mua nhà ở phải thông qua hợp đồng theo quy điṇh taị Điều 

120 của Luật này ; trường hơp̣ thuê mua nhà ở xã hôị thì hơp̣ đồng thuê mua 

được ký kết giữa chủ đầu tư hoặc đơn vị được giao quản lý quỹ nhà ở xã hội với 

người thuê mua. 

 2. Khi kết thúc thời hạn thuê mua theo hợp đồng và người thuê mua đã 

thanh toán hết tiền thuê mua theo thỏa thuâṇ thì bên cho thuê mua phải làm thủ 

tục đề nghi ̣cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận cho bên thuê mua , trừ 

trường hợp bên thuê mua tự nguyện làm thủ tục đề nghị cấp Giấy chứng nhận. 

 Điều 135. Quyền và nghĩa vụ của ngƣời thuê mua nhà ở 

 1. Người thuê mua nhà ở không được chuyển nhượng quyền thuê mua 

dưới bất kỳ hình thức nào trong thời hạn thuê mua nhà ở . Trường hợp người 

thuê mua không còn nhu cầu thuê mua thì phải trả lại nhà ở đó cho bên thuê 

mua và đươc̣ hoàn lại số tiền mà người thuê mua đa ̃trả lần đầu theo thỏa thuâṇ 

trong hơp̣ đồng , trừ trường hợp nhà ở thuê mua bị thu hồi theo quy định tại 

Điều 136 của Luật này. 

 2. Bên cho thuê mua được quyền thu hồi nhà ở thuê mua theo quy điṇh 

tại Điều 135 của Luật này. 

 3. Trường hợp người thuê mua nhà ở chết thì giải quyết như sau: 

 a) Nếu có người thừa kế hợp pháp đang cùng sinh sống tại nhà ở đó thì 

người thừa kế hợp pháp đó được tiếp tục thuê mua nhà ở , trừ trường hơp̣ người 

thừa kế hơp̣ pháp tư ̣nguyêṇ trả laị nhà ở thuê mua ; 

 b) Nếu có người thừa kế hợp pháp nhưng không cùng sinh sống tại nhà ở 

đó mà người thuê mua nhà ở đã thực hiện được hai phần ba thời hạn thuê mua 

thì người thừa kế hợp pháp được thanh toán hết số tiền tương ứng với một phần 

ba thời hạn thuê mua còn lại và được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp Giấy 

chứng nhận đối với nhà ở đó; 

 c) Nếu có người thừa kế hợp pháp nhưng không thuộc diện quy định tại 

điểm a và điểm b khoản này thì người thừa kế hợp pháp đó được bên cho thuê 



mua hoàn trả laị số tiền mà người thuê mua nhà ở xã hội đã nộp lần đầu có tính 

lãi suất theo laĩ suất không kỳ haṇ của ngân hàng thương maị nhà nước ; 

 d) Nếu không có người thừa kế hợp pháp thì bên cho thuê mua được thu 

hồi nhà ở thuê mua để ký hơp̣ đồng thuê mua với người khác . 

 Điều 136. Các trường hợp chấm dứt hợp đồng thuê mua và thu hồi nhà 

ở thuê mua (Điều mới) 

 Bên cho thuê mua đươc̣ chấm dứt hơp̣ đồng thuê mua nhà ở, đươc̣ thu hồi 

nhà ở thuê mua và không phải hoàn trả lại số tiền mà người thuê mua đã nộp 

lần đầu theo thỏa thuâṇ tr ong hơp̣ đồng thuê mua khi có môṭ trong các trường 

hơp̣ sau đây: 

  1. Bên thuê mua tư ̣ý chuyển nhươṇg hơp̣ đồng thuê mua cho người 

khác; 

  2. Bên thuê mua không trả tiền thuê nhà ba tháng liên tuc̣ mà không có lý 

do chính đáng; 

 3. Bên thuê mua tư ̣ý đuc̣ phá, cơi nới, cải tạo nhà ở thuê mua; 

 4. Bên thuê mua sử duṇg nhà ở không đúng muc̣ đích như thỏa thuâṇ 

trong hợp đồng thuê mua; 

 5. Thuôc̣ trường hơp̣ quy điṇh taị điểm d khoản 3 Điều 135 của Luật này. 

 

Mục 5 

TẶNG CHO NHÀ Ở 

 Điều 137. Tặng cho nhà ở thuộc sở hữu chung  

  1. Trường hợp tặng cho nhà ở thuộc sở hữu chung hợp nhất thì phải được 

sự đồng ý bằng văn bản của tất cả các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung. 

 2. Trường hợp tặng cho nhà ở thuộc sở hữu chung theo phần thì chủ sở 

hữu chỉ được tặng cho phần nhà ở thuộc quyền sở hữu của mình và bảo đảm 

không làm ảnh hưởng đến quyền lợi của các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu 

chung khác. 

 3. Người nhận tặng cho nhà ở thuộc sở hữu chung được công nhận là chủ 

sở hữu đối với nhà ở thuộc sở hữu chung được tặng cho kể từ khi đươc̣ cấp Giấy 

chứng nhâṇ đối với nhà ở đó . 

 Điều 138. Tặng cho nhà ở đang cho thuê  

  1. Chủ sở hữu nhà ở đang cho thuê phải thông báo cho bên thuê nhà ở 

biết về việc tặng cho nhà ở. 



 2. Bên thuê nhà ở được tiếp tục thuê nhà ở đến hết hạn hợp đồng đã ký 

với bên tặng cho, trừ trường hợp các bên có thoả thuận khác. 

 

Mục 6 

ĐỔI NHÀ Ở 

 Điều 139. Đổi nhà ở thuộc sở hữu chung  

  1. Việc đổi nhà ở thuộc sở hữu chung hợp nhất phải được sự đồng ý bằng 

văn bản của tất cả các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung. 

 2. Trường hợp đổi nhà ở thuộc sở hữu chung theo phần thì chủ sở hữu 

nhà ở thuộc sở hữu chung chỉ được đổi phần nhà ở thuộc quyền sở hữu của 

mình và bảo đảm không làm ảnh hưởng đến quyền lợi của các chủ sở hữu chung 

khác. 

 Điều 140. Đổi nhà ở đang cho thuê  

  1. Chủ sở hữu nhà ở đang cho thuê phải thông báo cho bên thuê nhà ở 

biết về việc đổi nhà ở. 

  2. Bên thuê nhà ở được tiếp tục thuê nhà ở đến hết hạn hợp đồng đã ký 

với chủ sở hữu nhà ở cũ, trừ trường hợp các bên có thoả thuận khác 

 Điều 141. Thanh toán giá trị chênh lệch  

  Khi đổi nhà ở và chuyển quyền sở hữu nhà ở cho nhau , nếu có chênh lệch 

về giá trị nhà ở thì các bên đổi nhà ở phải thanh toán giá trị chênh lệch đó , trừ 

trường hợp các bên có thoả thuận khác. 

 

Mục 7 

THỪA KẾ NHÀ Ở 

 Điều 142. Thừa kế nhà ở thuộc sở hữu chung hợp nhất  

  Nhà ở thuộc sở hữu chung hợp nhất mà người thừa kế là một hoặc các 

chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung còn lại thì những người này được thừa kế 

nhà ở đó theo di chúc hoặc theo pháp luật. Trường hợp có người thừa kế không 

phải là chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung hợp nhất thì người thừa kế được 

thanh toán phần giá trị nhà ở mà họ được thừa kế. 

 Điều 143. Thừa kế nhà ở thuộc sở hữu chung theo phần  

  Nhà ở thuộc sở hữu chung theo phần thì phần nhà ở của người để lại thừa 

kế được chia cho những người thừa kế theo di chúc hoặc theo pháp luật; nếu 

nhà ở được bán để chia giá trị thì những người thừa kế được ưu tiên mua; nếu 

những người thừa kế không mua thì các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung 



khác được quyền ưu tiên mua phần thừa kế nhà ở đó và thanh toán cho những 

người thừa kế giá trị nhà ở đã mua. 

 

Mục 8 

THẾ CHẤP NHÀ Ở 

 Điều 144. Điều kiện thế chấp nhà ở  

 Chủ sở hữu nhà ở được thế chấp nhà ở để bảo đảm thực hiện một hoặc 

nhiều nghĩa vụ nếu giá trị của nhà ở đó lớn hơn tổng giá trị các nghĩa vụ nhưng 

chỉ được thế chấp tại một tổ chức tín dụng. 

 Điều 145. Thế chấp nhà ở thuộc sở hữu chung  

 Việc thế chấp nhà ở thuộc sở hữu chung phải được sự đồng ý bằng văn 

bản của các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung. Các chủ sở hữu nhà ở thuộc 

sở hữu chung có trách nhiệm liên đới trong việc thực hiện nghĩa vụ của bên thế 

chấp nhà ở theo quy định của pháp luật dân sự. 

 Điều 146. Thế chấp nhà ở đang cho thuê  

 Chủ sở hữu nhà ở có quyền thế chấp nhà ở đang cho thuê nhưng phải 

thông báo bằng văn bản cho bên thuê nhà ở biết việc thế chấp. Bên thuê nhà ở 

được tiếp tục thuê đến hết hạn hợp đồng thuê nhà ở. 

 Trong trường hợp nhà ở đang thuê bị xử lý để thực hiện nghĩa vụ của bên 

thế chấp nhà ở thì bên thuê nhà ở được tiếp tục thuê đến hết hạn hợp đồng, trừ 

trường hợp các bên có thoả thuận khác. 

 Điều 147. Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai (Điều mới) 

 1. Chủ đầu tư dự án phát triển nhà ở được quyền thế chấp dự án phát 

triển nhà ở tại các tổ chức tín dụng đang hoạt động tại Việt Nam để vay vốn 

thực hiện  dự án phát triển nhà ở đó. 

 2. Cá nhân, tổ chức mua nhà ở hình thành trong tương lai trong dự án 

phát triển nhà ở của chủ đầu tư được thế chấp nhà ở đã mua tại tổ chức t ín 

dụng đang hoạt động tại Việt Nam để vay vốn thanh toán tiền mua nhà ở đó. 

 3. Điều kiện thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai được quy định 

như sau: 

 a) Đối với trường hợp quy định tại khoản 1 Điều này thì bên thế chấp 

phải có dự án phát triển nhà ở, có thiết kế kỹ thuâṭ của dư ̣án được phê duyệt , 

đã xây dựng xong phần móng của nhà ở , đã có Giấy chứng nhận hoặc đã có 

quyết định giao đất hoặc cho thuê đất do cơ quan có thẩm quyền cấp và dự án 

này chưa được thế chấp tại tổ chức tín dụng; 



 b) Đối với trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này thì bên thế chấp 

phải có hợp đồng mua bán nhà ở ký kết với chủ đầu tư , có văn bản chuyển 

nhượng hợp đồng (nếu là bên nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán nhà ở ) 

theo quy định của Luật này , có giấy tờ chứng minh đã đóng tiền mua nhà ở cho 

chủ đầu tư theo tiến độ thỏa thuận trong hợp đồng mua bán , có biên bản bàn 

giao nhà ở (trong trường hợp chủ đầu tư đã bàn giao nhà ở) và nhà ở này chưa 

được thế chấp tại tổ chức tín dụng, không có khiếu kiện, tranh chấp; 

 4. Các bên được thỏa thuận chỉ thế chấp giá trị nhà ở hình thành trong 

tương lai hoặc thế chấp cả giá trị quyền sử dụng đất gắn với nhà ở đó; 

 5. Chính phủ hướng dẫn cụ thể quy định tại Điều này. 

 Điều 148. Các trƣờng hợp chấm dứt hợp đồng thế chấp nhà ở  

 Việc thế chấp nhà ở được chấm dứt khi có một trong các trường hợp sau 

đây: 

 1. Khi nghĩa vụ được bảo đảm bằng thế chấp đã được thực hiện; 

 2. Khi việc thế chấp nhà ở được huỷ bỏ hoặc được thay thế bằng biện 

pháp bảo đảm khác; 

  3. Khi nhà ở thế chấp đã được xử lý theo thỏa thuận hoặc theo quy định 

của pháp luật. 

 4. Theo thoả thuận của các bên. 

 Điều 149. Xử lý nhà ở thế chấp  

 1. Việc xử lý nhà ở thế chấp để thực hiện nghĩa vụ được thực hiện thông 

qua hình thức bán đấu giá theo quy định của pháp luật về bán đấu giá tài sản, trừ 

trường hợp các bên có thoả thuận khác. Bên nhận thế chấp được ưu tiên thanh 

toán từ số tiền bán nhà ở thế chấp sau khi trừ chi phí bảo quản, chi phí cho việc 

tổ chức bán đấu giá nhà ở. 

 2. Việc xử lý nhà ở thế chấp hình thành trong tương lai được thực hiện 

theo quy định của pháp luật; trường hợp pháp luật không quy định thì việc xử lý 

được thực hiện theo thỏa thuận giữa các bên. 

 3. Thời điểm công nhận quyền sở hữu nhà ở cho Bên mua nhà ở thế chấp 

được thực hiện theo quy định tại Điều 13 của Luật này. 

 

Mục 9 

GÓP VỐN BẰNG NHÀ Ở ( MỤC MỚI) 

 Điều 150.  Điều kiêṇ góp vốn bằng nhà ở (Điều mới) 



 1. Chủ sở hữu nhà ở có quyền góp vốn bằng nhà ở để tham gia hoạt động 

kinh doanh hoăc̣ để thành lâp̣ doanh nghiêp̣ theo quy đi ̣ nh của pháp luâṭ doanh 

nghiệp. Viêc̣ góp vốn bằng nhà ở phải thông qua hơp̣ đồng theo quy điṇh taị 

Điều 121 của Luật này. 

 2. Nhà ở đưa vào vốn góp vốn phải là nhà ở có sẵn và đáp ứng đủ các 

điều kiêṇ quy điṇh taị Điều 119 của Luật này. 

 3. Quyền sở hữu nhà ở góp vốn đươc̣ chuyển cho bên nhâṇ vốn góp kể từ 

khi hợp đồng được công chứng hoặc chứng thực (trường hợp không bắt buộc 

phải công chứng, chứng thực thì kể từ khi bên nhận góp vốn được cơ quan 

có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận đối với nhà ở đó). 

 Điều 151. Góp vốn bằng nhà ở thuộc sở hữu chung (Điều mới) 

 1. Viêc̣ góp vốn bằng nhà ở thuôc̣ sở hữu chung thì phải được sự đồng ý 

bằng văn bản của tất cả các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung. 

 2. Các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung cùng ký vào hợp đồng góp 

vốn hoặc  có thể thoả thuận cử người đại diện ký hợp đồng góp vốn nhà ở. 

 Điều 152. Góp vốn bằng nhà ở đang cho thuê (Điều mới) 

 1. Chủ sở hữu nhà ở đang cho thuê phải thông báo cho bên thuê nhà ở 

biết trước về việc góp vốn bằng nhà ở ít nhất là ba tháng. 

 2. Bên thuê nhà ở được tiếp tục thuê nhà ở đến hết hạn hợp đồng đã ký 

với bên nhâṇ góp vốn, trừ trường hợp các bên có thoả thuận khác. 

 

Mục 10 

CHO MƢỢN, CHO Ở NHỜ NHÀ Ở 

 Điều 153. Cho mƣợn, cho ở nhờ nhà ở thuộc sở hữu chung  

 1. Việc cho mượn, cho ở nhờ nhà ở thuộc sở hữu chung phải được sự 

đồng ý bằng văn bản của tất cả các chủ sở hữu nhà ở đó, trừ trường hợp cho 

mượn, cho ở nhờ phần nhà ở thuộc sở hữu riêng. Bên cho mượn nhà ở có quyền 

đòi lại nhà ở theo quy định của Bộ luật Dân sự. 

  2. Các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung có thể thoả thuận cử người 

đại diện ký hợp đồng cho mượn, cho ở nhờ nhà ở. 

 Điều 154. Các trƣờng hợp chấm dứt hợp đồng cho mƣợn, cho ở nhờ 

nhà ở  

 1. Thời hạn cho mượn, cho ở nhờ đã hết. 

 2. Nhà ở cho mượn, cho ở nhờ không còn. 



 3. Bên mượn, bên ở nhờ nhà ở chết mà khi chết không có ai cùng chung 

sống. 

  4. Nhà ở cho mượn, cho ở nhờ có nguy cơ sập đổ hoặc thuộc diện đã có 

quyết định giải toả, phá dỡ hoặc thu hồi đất của cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền. 

  5. Theo thoả thuận của các bên. 

 

 

 

Mục 11 

ỦY QUYỀN QUẢN LÝ NHÀ Ở 

 Điều 155. Nội dung, phạm vi uỷ quyền quản lý nhà ở  

 1. Ủy quyền quản lý nhà ở là việc chủ sở hữu nhà ở ủy quyền cho mộ t tổ 

chức, cá nhân thực hiện các quyền và nghĩa vụ của chủ sở hữu nhà ở trong thời 

hạn được ủy quyền . Viêc̣ ủy quyền quản lý nhà ở chỉ đươc̣ thưc̣ hiêṇ đối với nhà 

ở có sẵn (nhà ở đã được xây dựng xong). 

 2. Nội dung và thời hạn uỷ quyền quản lý nhà ở do các bên thoả thuận và 

được ghi trong hợp đồng uỷ quyền; nếu các bên không có thoả thuận về thời hạn 

uỷ quyền thì hợp đồng uỷ quyền có hiệu lực một năm, kể từ ngày ký kết hợp 

đồng uỷ quyền. 

  3. Bên uỷ quyền quản lý nhà ở phải trả chi phí quản lý, trừ trường hợp 

các bên có thoả thuận khác. 

 Điều 156. Uỷ quyền quản lý nhà ở thuộc sở hữu chung  

 1. Việc uỷ quyền quản lý nhà ở thuộc sở hữu chung hợp nhất phải được 

các chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung đồng ý bằng văn bản. Chủ sở hữu nhà 

ở thuộc sở hữu chung có phần sở hữu riêng được uỷ quyền cho người khác quản 

lý phần quyền sở hữu riêng đó nhưng không được làm ảnh hưởng đến quyền lợi 

của các chủ sở hữu khác. 

  2. Chủ sở hữu nhà ở thuộc sở hữu chung có trách nhiệm thông báo cho 

chủ sở hữu khác biết việc uỷ quyền quản lý nhà ở, trừ trường hợp người được 

uỷ quyền quản lý nhà ở đồng thời là chủ sở hữu chung của nhà ở đó. 

 Điều 157. Các trƣờng hợp chấm dứt hợp đồng uỷ quyền quản lý nhà 

ở  

 Hợp đồng ủy quyền quản lý nhà ở được chấm dứt trong các trường hợp 

sau đây: 



 1. Hợp đồng uỷ quyền hết hạn; 

 2. Nội dung uỷ quyền đã được thực hiện; 

 3. Bên uỷ quyền hoặc bên được uỷ quyền đơn phương chấm dứt hợp 

đồng uỷ quyền quản lý nhà ở theo quy định tại Điều 158 của Luật này; 

 4. Bên uỷ quyền hoặc bên được uỷ quyền quản lý nhà ở chết hoặc bị Toà 

án tuyên là đã chết; 

 5. Bên được uỷ quyền quản lý nhà ở mất tích hoặc bị Toà án tuyên mất 

năng lực hành vi dân sự; 

 6. Theo thoả thuận của hai bên. 

 Điều 158. Đơn phƣơng chấm dứt thực hiện hợp đồng uỷ quyền quản 

lý nhà ở  

 1. Bên uỷ quyền quản lý nhà ở đơn phương chấm dứt hợp đồng trong các 

trường hợp sau đây: 

 a) Nếu việc uỷ quyền có chi phí quản lý thì bên uỷ quyền quản lý nhà ở 

không phải báo trước cho bên được uỷ quyền quản lý nhà ở biết về việc đơn 

phương chấm dứt thực hiện hợp đồng uỷ quyền nhưng phải thanh toán cho bên 

được uỷ quyền quản lý nhà ở các chi phí quản lý tương ứng với công việc mà 

bên được uỷ quyền quản lý nhà ở đã thực hiện và phải bồi thường thiệt hại cho 

bên được uỷ quyền quản lý nhà ở; 

 b) Nếu việc uỷ quyền không có chi phí quản lý thì bên uỷ quyền quản lý 

nhà ở phải thông báo cho bên được uỷ quyền quản lý nhà ở biết trước ít nhất 

một tháng về việc đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng uỷ quyền. 

 2. Bên được uỷ quyền quản lý nhà ở đơn phương chấm dứt hợp đồng 

trong các trường hợp sau đây: 

 a) Nếu việc uỷ quyền có chi phí quản lý thì không phải báo trước cho bên 

uỷ quyền quản lý nhà ở biết về việc đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng 

uỷ quyền nhưng phải bồi thường thiệt hại cho bên uỷ quyền quản lý nhà ở (nếu 

có); 

 b) Nếu việc uỷ quyền không có chi phí quản lý thì phải thông báo cho bên 

uỷ quyền quản lý nhà ở biết trước ít nhất một tháng về việc đơn phương chấm 

dứt thực hiện hợp đồng uỷ quyền. 

 3. Bên uỷ quyền và bên được uỷ quyền quản lý nhà ở phải thông báo cho 

bên thứ ba có liên quan biết về việc đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng 

uỷ quyền quản lý nhà ở. 

 



Chƣơng VIII 

NHÀ Ở TẠI VIỆT NAM CỦA NGƢỜI VIỆT NAM ĐỊNH CƢ Ở NƢỚC 

NGOÀI, TỔ CHỨC, CÁ NHÂN NƢỚC NGOÀI 

Mục 1 

QUYỀN SỞ HỮU NHÀ Ở TẠI VIỆT NAM  

CỦA NGƢỜI VIỆT NAM ĐỊNH CƢ Ở NƢỚC NGOÀI 

 Điều 159. Đối tượng và điều kiện người Viêṭ Nam điṇh cư ở nước 

ngoài được sở hữu nhà ở tại Việt Nam (Tách 1 phần của Điều 126 Luật hiện 

hành) 

 Người Việt Nam định cư ở nước ngoài còn quốc tịch Việt Nam, người 

Việt Nam định cư ở nước ngoài không có quốc tịch Việt Nam mà được cơ quan 

có thẩm quyền của Việt Nam cho phép nhập cảnh vào Việt Nam thì có quyền sở 

hữu nhà ở gắn liền với quyền sử dụng đất ở mà không bị hạn chế về số lượng 

nhà ở được sở hữu. Việc sở hữu nhà ở được thực hiện thông qua các hình thức 

sau đây: 

 1. Mua, nhận, tặng cho, nhận thừa kế nhà ở của hộ gia đình, cá nhân. 

 2. Mua, thuê mua nhà ở của các doanh nghiệp kinh doanh bất động sản. 

 3. Nhâṇ chuyển nhượng quyền sử duṇg đất ở trong dự án phát triển nhà ở 

thương mại, dự án khu đô thị mới được phép chia lô bán nền để  tự tổ chức xây 

dưṇg nhà ở theo quy hoạch chi tiết xây dựng được duyệt. 

 Điều 160. Quyền và nghĩa vụ của chủ sở hữu nhà ở là người Việt Nam 

định cư ở nước ngoài (Tách 1 phần của Điều 129 Luật hiện hành để hình 

thành Điều mới) 

 1. Ngoài các quyền quy định tại các khoản 1, 2, 4, 5, 6 và khoản 9 Điều 

14 của Luật này, chủ sở hữu nhà ở là người Việt Nam định cư ở nước ngoài còn 

có các quyền sau đây: 

 a) Được cấp Giấy chứng nhận đối với nhà ở được sở hữu; được xây dựng 

nhà ở trên diện tích đất ở nhận chuyển nhượng trong dự án phát triển nhà ở 

thương mại, dự án khu đô thị mới; 

 b) Bán, tặng cho, để thừa kế nhà ở gắn liền với quyền sử dụng đất ở cho 

tổ chức, cá nhân trong nước, người Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức, cá 

nhân nước ngoài thuộc diện được sở hữu nhà ở tại Việt Nam theo quy định của 

Luật này. Trường hợp tặng cho, để thừa kế nhà ở cho các đối tượng không 

thuộc diện được sở hữu nhà ở tại Việt Nam thì các đối tượng này chỉ được 

hưởng giá trị của nhà ở đó; 

 c) Thế chấp nhà ở gắn với quyền sử dụng đất ở tại tổ chức tín dụng, chi 



nhánh ngân hàng nước ngoài được phép hoạt động tại Việt Nam; 

 d) Được cho thuê nhà ở, uỷ quyền cho người khác quản lý nhà ở thuộc 

quyền sở hữu hợp pháp của mình; 

 2. Chủ sở hữu nhà ở là người Việt Nam định cư ở nước ngoài phải thực 

hiện các nghĩa vụ quy định tại khoản 1 Điều 15 của Luật này. 

 

Mục 2 

QUYỀN SỞ HỮU NHÀ Ở TẠI VIỆT NAM  

CỦA TỔ CHỨC, CÁ NHÂN NƢỚC NGOÀI 

 Điều 161. Đối tƣợng tổ chức , cá nhân nƣớc ngoài đƣợc quyền sở hữu 

nhà ở tại Việt Nam (Điều 125 Luật hiện hành) 

 1. Tổ chức , cá nhân nước ngoài đầu tư xây dựng nhà ở theo dư ̣án để 

bán, cho thuê, cho thuê mua tại Việt Nam theo quy định của Luật này. 

 2. Doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài , chi nhánh , văn phòng đại 

diện của doanh nghiệp nước ngoài không có chức năng kinh doanh bất đôṇg 

sản, quỹ đầu tư nước ngoài và chi nhánh ngân hàng nước ngoài đang hoạt động 

tại Việt Nam (sau đây gọi chung là tổ chức nước ngoài) mua, nhâṇ tặng cho , 

nhâṇ thừa kế nhà ở thương mại trong dự án phát triển nhà ở , dự án khu đô thị 

mới, dự án bất động sản du lịch  tại Việt Nam. 

 3. Cá nhân nước ngoài được phép nhập cảnh vào Việt Nam. 

 Điều 162. Điều kiện tổ chức, cá nhân nước ngoài được sở hữu nhà ở 

tại Việt Nam (Tách 1 phần từ Điều 125 Luật hiện hành) 

 1. Đối với tổ chức , cá nhân nước ngoài đầu tư xây dựng nhà ở để bán , 

cho thuê, cho thuê mua theo dự án tại Việt Nam thì phải có Giấy chứng nhận 

đầu tư và có triển khai thưc̣ hiêṇ dự án phát triển nhà ở theo quy định của Luật 

này và pháp luật về đầu tư. 

 2. Đối với tổ chức nước ngoài quy định tại khoản 2 Điều 161 của Luật 

này thì phải có Giấy chứng nhận đầu tư hoặc giấy tờ liên quan đến việc được 

phép hoạt động tại Việt Nam do cơ quan nhà nước có thẩm quyền của Việt Nam 

cấp, trừ các tổ chức ngoại giao, các tổ chức phi Chính phủ đang hoạt động tại 

Việt Nam.  

 3. Cá nhân nước ngoài phải được cơ quan có thẩm quyền của Việt Nam 

cho phép nhập cảnh vào Việt Nam và không thuộc diện được hưởng quyền ưu 

đãi, miễn trừ ngoại giao, lãnh sự theo quy định của pháp luật Việt Nam; 



 Điều 163. Quyền của chủ sở hữu nhà ở là tổ chức, cá nhân nƣớc 

ngoài (Tách 1 phần từ Điều 129 Luật hiện hành) 

 1. Tổ chức, cá nhân nước ngoài đầu tư xây dựng nhà ở để bán, cho thuê, 

cho thuê mua theo dự án tại Việt Nam thì được thực hiện các quyền và nghĩa vụ 

của chủ đầu tư dự án phát triển nhà ở theo quy định của Luật này. Trường hợp 

xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua thì chủ đầu tư không được cấp Giấy 

chứng nhận đối với nhà ở đó mà Nhà nước cấp Giấy chứng nhận cho người 

mua, thuê mua nhà ở. Trường hợp xây dựng nhà ở để cho thuê thì Nhà nước 

cấp Giấy chứng nhận cho chủ đầu tư với thời hạn sở hữu theo thời hạn ghi 

trong Giấy chứng nhận đầu tư. 

 2. Tổ chức, cá nhân nước ngoài quy định tại khoản 2, khoản 3 Điều 161 

của Luật này có các quyền sau đây: 

 a) Được sở hữu nhà ở trong thời hạn tối đa là 70 năm, kể từ ngày được 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất và có thể được gia hạn thêm theo quy định của pháp luật Việt 

Nam tại thời điểm được gia hạn; 

  b) Không đươc̣ mua và sở hữu nhà ở xã hôị mà chỉ đươc̣ mua và sở hữu 

nhà ở thương mại với mức giá không thấp hơn mức giá do Chính phủ quy định 

theo từng khu vưc̣ và trong từng thời kỳ khác nhau; 

  c) Được sở hữu không hạn chế về số lượng nhà ở thương maị trong dự án 

phát triển nhà ở thương mại, dự án khu đô thị mới, dự án bất động sản du lịch; 

nếu đối tượng này được tặng cho hoặc được thừa kế nhà ở tại khu vực khác thì 

chỉ được hưởng giá trị của nhà ở đó; 

  d) Bán, tặng cho nhà ở thuộc sở hữu của mình cho các đối tượng thuộc 

diện được sở hữu nhà ở tại Việt Nam theo trình tự, thủ tục quy định của pháp 

luật nhà ở; 

  đ) Để thừa kế nhà ở theo quy định của pháp luật về thừa kế của Việt 

Nam; trường hợp người nhận thừa kế không thuộc diện được sở hữu nhà ở tại 

Việt Nam thì được hưởng giá trị của nhà ở đó; 

  e) Thế chấp nhà ở tại tổ chức tín dụng được phép hoạt động tại Việt 

Nam;  

  g) Được cho thuê nhà ở đã mua để sử dụng vào các mục đích mà pháp 

luật Việt Nam không cấm;  

  h) Được uỷ quyền cho người khác quản lý nhà ở thuộc quyền sở hữu hợp 

pháp của mình; 

  i) Được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp mới , cấp đổi, cấp lại Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 



đất và xác nhận những thay đổi sau khi cấp Giấy chứng nhận theo quy định của 

pháp luật về đất đai; 

  k) Bảo trì, cải tạo nhà ở và sử dụng không gian của nhà ở phù hợp với 

quy hoạch xây dựng, kiến trúc và các quy định của pháp luật Việt Nam;  

  l) Được bồi thường thiệt hại khi phải phá dỡ, giải toả theo quy định của 

pháp luật Việt Nam; 

  m) Khiếu nại, tố cáo những hành vi vi phạm Nghị quyết này và pháp luật 

về nhà ở; 

 n) Được thực hiện các quyền khác theo quy định của pháp luật Việt Nam. 

 Điều 164. Nghĩa vụ của chủ sở hữu nhà ở là tổ chức, cá nhân nƣớc 

ngoài (tách 1 phần từ Điều 129 Luật hiện hành) 

 1. Tổ chức, cá nhân nước ngoài vào Việt Nam đầu tư xây dựng để bán, 

cho thuê, cho thuê mua nhà ở  theo dự án thì có trách nhiệm và nghĩa vụ của 

chủ đầu tư dự án phát triển nhà ở theo quy định của Luật này. 

 2. Tổ chức, cá nhân nước ngoài quy định tại khoản 2, khoản 3 Điều 161 

của Luật này có các nghĩa vụ sau đây: 

 a) Khi sử dụng nhà ở đã mua để cho thuê vào các mục dích mà pháp luật 

không cấm thì phải đăng ký với cơ quan quản lý nhà ở địa phương nơi có nhà ở 

để theo dõi, quản lý và phải nộp thuế từ hoạt động cho thuê nhà theo quy định 

của pháp luật Việt Nam;  

 b) Thực hiện việc mua, bán, tặng cho, thừa kế, thế chấp, uỷ quyền quản lý 

nhà ở theo đúng quy định của Nghị quyết này và pháp luật về nhà ở; 

 c) Thực hiện đầy đủ trình tự, thủ tục khi đề nghị cấp mới, cấp đổi, cấp lại 

Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở, xác nhận thay đổi sau khi cấp Giấy 

chứng nhận quyền sở hữu nhà ở theo quy định của Nghị quyết này và pháp luật 

về nhà ở; 

 d) Quản lý, sử dụng, bảo trì, cải tạo, phá dỡ nhà ở theo quy định của 

pháp luật Việt Nam nhưng không được làm ảnh hưởng hoặc gây thiệt hại đến 

lợi ích của Nhà nước, lợi ích công cộng, quyền, lợi ích hợp pháp của người 

khác; 

 đ) Thực hiện nộp thuế, lệ phí theo quy định của pháp luật Việt Nam khi 

mua bán, tặng cho, thế chấp, thừa kế nhà ở; khi đề nghị cấp mới, cấp đổi, cấp 

lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất và xác nhận thay đổi về nhà ở sau khi  được cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất; 



 e) Chấp hành quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền của Việt 

Nam về việc xử lý vi phạm, giải quyết tranh chấp, khiếu nại, tố cáo về nhà ở; về 

việc giải tỏa, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, phá dỡ nhà ở; về trưng dụng, 

trưng mua, mua trước nhà ở; 

 g) Thực hiện các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật Việt Nam. 

 

Mục 3 

GIAO DỊCH THUÊ NHÀ Ở CỦA TỔ CHỨC, CÁ NHÂN NƢỚC NGOÀI, 

NGƢỜI VIỆT NAM ĐỊNH CƢ Ở NƢỚC NGOÀI 

 Điều 165.  Đối tƣợng và điều kiện đƣợc thuê nhà ở tại Việt Nam 

 Tổ chức, cá nhân nước ngoài , người Việt Nam định cư ở nước ngoài khi 

vào Việt Nam hoạt động , sinh sống, làm việc, học tập thì  được thuê nhà ở tại 

Việt Nam. 

 Điều 166. Điều kiện của nhà ở cho ngƣời Viêṭ nam điṇh cƣ ở nƣớc 

ngoài, tổ chƣ́c, cá nhân nƣớc ngoài thuê  

 Nhà ở tại Việt Nam cho người Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức, 

cá nhân nước ngoài thuê phải có đủ các điều kiện sau đây: 

 1. Đã được cấp Giấy chứng nhận  theo quy định của pháp luật ; 

 2. Bảo đảm chất lượng, an toàn cho người thuê; 

 3. Bảo đảm cung cấp điện, nước, vệ sinh môi trường phòng chống cháy 

nổ và các điều kiện thiết yếu khác; 

 4. Không có tranh chấp, khiếu kiện về quyền sở hữu, quyền sử dụng 

 Điều 167. Các quy định khác về cho thuê nhà ở  

 Nội dung quy định về cho thuê nhà ở (Chương VII) của Luật này cũng 

được áp dụng đối với người Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức, cá nhân 

nước ngoài khi thuê nhà ở tại Việt Nam. 

 

Chƣơng 9 (Chƣơng mới) 

HỆ THỐNG THÔNG TIN NHÀ Ở VÀ CƠ SỞ DỮ LIỆU VỀ NHÀ Ở 

 Điều  168. Hệ thống thông tin về nhà ở (Điều mới) 

 Hệ thống thông tin về nhà ở bao gồm: 

 1. Hạ tầng kỹ thuật công nghệ thông tin nhà ở; 



 2. Hệ thống phần mềm hệ điều hành, phần mềm hệ thống và phần mềm 

ứng dụng; 

 3. Cơ sở dữ liệu về nhà ở; 

 4. Tổ chức bộ máy vận hành hệ thống thông tin về nhà ở. 

 Điều 169. Cơ sở dữ liệu về nhà ở (Điều mới) 

 1. Cơ sở dữ liệu nhà ở phải được xây dựng và quản lý thống nhất từ trung 

ương đến điạ phương. 

 2. Cơ sở dữ liệu nhà ở bao gồm các nôị dung sau đây: 

 a) Cơ sở dữ liệu về hệ thống các văn bản quy phạm pháp luật về nhà ở; 

 b) Cơ sở dữ liệu về điều tra, thống kê các thông tin cơ bản về nhà ở, gồm: 

Cơ sở dữ liệu về phát triển nhà ở (nhà ở thương mại , nhà ở xã hội , nhà ở công 

vụ, nhà ở tái định cư, nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân); cơ sở dữ liệu về 

quản lý, sử dụng nhà ở (các biến động trong quá trình sử duṇg : mua bán, cải 

tạo, phá dỡ, xây dưṇg laị nhà ở) và các dữ liệu khác liên quan về nhà ở. 

 3. Định kỳ 10 năm một lần, Chính phủ tổ chức điều tra, thống kê nhà ở 

cùng với Tổng điều tra dân số trong cả nước. Giữa kỳ thống kê dân số và nhà ở 

quốc gia, Bộ Kế hoạch và Đầu tư  chủ trì phối hợp với Bộ Xây dựng tổ chức 

điều tra, thống kê điểm về nhà ở để làm cơ sở cho việc hoạch định chính sách về 

nhà ở. 

 4. Các chỉ tiêu thống kê cơ bản về nhà ở phải được đưa vào bộ chỉ tiêu 

thống kê chung của quốc gia. 

 5. Nội dung, cấu trúc và các tiêu chí xây dựng cơ sở dữ liệu thông tin về 

nhà ở được thực hiện theo quy định của Bộ Xây dựng; 

 6. Nhà nước bố trí ngân sách để thực hiện điều tra, thống kê về nhà ở quy 

định tại Điều này. 

 Điều 170. Quản lý, khai thác cơ sở dữ liệu nhà ở ( Điều mới) 

 1. Cơ sở dữ liệu về nhà ở phải được quản lý chặt chẽ, đảm bảo khai thác, 

sử dụng có hiệu quả, đúng mục đích; nghiêm cấm mọi hành vi phá hoại, làm sai 

lệch thông tin trong cơ sở dữ liệu về nhà ở; 

 2. Các thông tin trong cơ sở dữ liệu về nhà ở được cơ quan có thẩm 

quyền cung cấp có giá trị pháp lý như hồ sơ dạng giấy. 

 3. Việc khai thác, sử dụng dữ liệu nhà ở phải đảm bảo đúng quy định; 

thực hiện thu phí đối với trường hợp cá nhân, tổ chức có nhu cầu khai thác dữ 

liệu nhà ở. 



 4. Các hành vi vi phạm về quản lý, khai thác cơ sở dữ liệu nhà ở phải bị 

xử lý theo quy định pháp luật. 

 5. Bô ̣Xây dưṇg thống nhất quản lý hệ thống dữ liêụ về nhà ở của toàn 

quốc. Cơ quan quản lý nhà ở (cấp tỉnh và cấp huyêṇ ) thưc̣ hiêṇ quản lý hệ 

thống dữ liêụ về nhà ở trên địa bàn. 

 6. Cơ quan được giao quản lý hệ thống dữ liệu về nhà ở quy định tại 

khoản 5 Điều này có trách nhiệm bố trí cán bộ, hoàn thiện tổ chức, bộ máy để 

thực hiện quản lý hệ thống dữ liệu về nhà ở. 

 7. Các tổ chức, cá nhân khi có yêu cầu thì được cung cấp dữ liệ u về nhà 

ở. 

 Điều 171. Thẩm quyền, trách nhiệm xây dựng hệ thống thông tin và cơ 

sở dữ liệu nhà ở (Điều mới) 

 1. Nhà nước bố trí ngân sách cho việc đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng 

kỹ thuật thông tin, hệ thống phần mềm và xây dựng cơ sở dữ liệu về nhà ở trong 

phạm vi cả nước. Nhà nước đầu tư vốn để nghiên cứu, ứng dụng khoa học và 

công nghệ trong việc xây dựng hệ thống thông tin, cơ sơ dữ liệu nhà ở. 

 2. Bộ Xây dựng có trách nhiệm xây dựng hệ thống thông tin và cơ sở dữ 

liệu nhà ở quốc gia; các Bộ, ngành và Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm 

phối hợp cung cấp dữ liệu về nhà ở để Bộ Xây dựng cập nhật vào hệ thống 

thông tin nhà ở quốc gia. 

 3. Tại địa phương thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chỉ đạo cơ quan quản lý 

nhà ở cấp tỉnh có trách nhiệm xây dựng hệ thống thông tin và cơ sở dữ liệu về 

nhà ở của địa phương.  

 4. Chính phủ hướng dẫn cụ thể việc cấp ngân sách để xây dựng , quản lý 

và khai thác hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu về nhà ở quy điṇh taị Luâṭ này.  

 

Chƣơng X 

QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC VỀ NHÀ Ở 

 Điều 172. Nội dung quản lý nhà nƣớc về nhà ở  

  1. Xây dựng và chỉ đạo thực hiện Chiến lươc̣ , chương trình , kế hoac̣h 

phát triển nhà ở. 

 2. Ban hành các văn bản quy phạm pháp luật về nhà ở, quyết định các cơ 

chế đặc thù cho phát triển nhà ở và tổ chức thực hiện các văn bản, cơ chế này. 



 3. Ban hành quy chuẩn, tiêu chuẩn nhà ở và quản lý chất lượng nhà ở. 

 4. Chấp thuận, thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh, đình chỉ, tạm dừng  thực 

hiện dự án phát triển nhà ở. 

 5. Quản lý hồ sơ nhà ở; quản lý dự án phát triển nhà ở. 

 6. Điều tra, thống kê , xây dựng hệ thống thông tin và quản lý , khai thác 

dữ liệu về nhà ở. 

 7. Nghiên cứu, ứng dụng khoa học, công nghệ và hợp tác quốc tế trong 

lĩnh vực nhà ở. 

 8. Đào tạo nguồn nhân lực phục vụ yêu cầu phát triển và quản lý nhà ở. 

 9. Quản lý các hoạt động dịch vụ công về nhà ở. 

 10. Thanh tra, kiểm tra giải quyết khiếu nại, tố cáo và xử lý vi phạm trong 

lĩnh vực nhà ở. 

 Điều 173. Xây dựng Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia (Điều mới) 

 1. Căn cứ vào chiến lược phát triển kinh tế - xã hội của đất nước trong 

từng thời kỳ, Bộ Xây dựng có trách nhiệm xây dựng và trình Thủ tướng Chính 

phủ ban hành Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia cho từng thời kỳ 10 năm 

hoặc dài hơn để làm cơ sở cho việc nghiên cứu, hoạch định chính sách về nhà ở 

và làm căn cứ cho các địa phương xây dựng Chương trình, kế hoạch phát triển 

nhà ở của từng địa phương. 

 2. Các chỉ tiêu cơ bản về phát triển nhà ở trong Chiến lược phát triển 

nhà ở quốc gia phải được đưa vào nhiệm vụ phát triển kinh tế - xã hội của đất 

nước trong từng giai đoạn. Trong quá trình triển khai thực hiện phải sơ kết 

đánh giá, rà soát, sửa đổi, điều chỉnh, bổ sung kịp thời định hướng, chương 

trình đã đề ra cho phù hợp thực tế. Kết thúc kỳ thực hiện phải có tổng kết, đánh 

giá kết quả thực hiện. 

 Điều 174. Ban hành  và chỉ đạo thực hiện các văn bản quy phạm 

pháp luật về nhà ở  

 1. Căn cứ vào Luật nhà ở, Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia và tình 

hình cụ thể về phát triển kinh tế - xã hội của đất nước, Chính phủ ban hành văn 

bản quy phạm pháp luật về phát triển và quản lý, sử dụng nhà ở.  

 2. Bộ Xây dựng trong phạm vi nhiệm vụ và quyền hạn được giao có trách 

nhiệm ban hành hoặc trình cơ quan có thẩm quyền ban hành các văn bản quy 

phạm pháp luật về phát triển, quản lý sử dụng nhà ở.  

 Căn cứ vào tình hình phát triển kinh tế - xã hội của khu vực và vùng kinh 

tế trọng điểm trong từng thời kỳ, Bộ Xây dựng đề xuất Thủ tướng Chính phủ 



xem xét ban hành các chính sách phát triển nhà ở cho các đối tượng có khó 

khăn về nhà ở; quyết định các cơ chế đặc thù trong việc phát triển, quản lý nhà 

ở và việc lựa chọn chủ đầu tư có đủ năng lực tài chính, kinh nghiệm để thực 

hiện đầu tư xây dựng nhà ở tại các vùng trọng điểm, các đặc khu kinh tế nhằm 

góp phần thúc đẩy khu vực phát triển, bảo đảm an sinh xã hội. 

 3. Uỷ ban nhân dân cấp tỉnh trong phạm vi nhiệm vụ, quyền hạn được 

giao có trách nhiệm ban hành các văn bản quy phạm pháp luật về phát triển và 

quản lý, sử dụng nhà ở và tổ chức thực hiện các quy định của pháp luật về phát 

triển và quản lý, sử dụng nhà ở trên địa bàn.  

 Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải chịu trách nhiệm giám sát các hoạt động 

phát triển nhà ở của các tổ chức, cá nhân trên địa bàn, chịu trách nhiệm trước 

Quốc hội, Thủ tướng Chính phủ và Hội đồng nhân dân cấp tỉnh trong việc thực 

hiện các quyền và trách nhiệm theo quy định tại Luật này và pháp luật có liên 

quan đến việc phát triển và quản lý nhà ở trên địa bàn. 

 Điều 175. Thẩm quyền thông qua, phê duyệt chương trình, kế hoạch 

phát triển nhà ở của  địa phương (Điều mới) 

 Việc thông qua và phê duyệt chương trình ,kế hoạch phát triển nhà ở của 

địa phương được quy định như sau: 

 1. Đối với các thành phố trực thuộc trung ương, các tỉnh có đô thị loại 1 

thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh xây dựng chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở 

của địa phương để trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua. Sau khi Hội 

đồng nhân dân cùng cấp thông qua, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm 

gửi chương trình, kế hoạch về Bộ Xây dựng để chủ trì, phối hợp với các Bộ, 

ngành liên quan thống nhất báo cáo Thủ tướng Chính phủ phê duyệt trước khi 

triển khai thực hiện; 

 2. Đối với các tỉnh không thuộc diện quy định tại khoản 1 Điều này thì 

Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải xây dựng chương trình, kế hoạch phát triển nhà 

ở để trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua, sau khi Hội đồng nhân dân 

cùng cấp thông qua thì phê duyệt và triển khai thực hiện; 

 3. Hội đồng nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm xem xét, thông qua chương 

trình, kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh 

trình. 

 4. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm bố trí ngân sách của địa 

phương và giao cho cơ quan quản lý nhà ở cấp tỉnh chủ trì thực hiện việc điều 

tra, khảo sát, xây dựng chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương 

mình. 



 Điều 176. Chấp thuận đầu tư, thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh, đình 

chỉ, tạm dừng dự án phát triển nhà ở. (Điều mới) 

 1. Đối với dự án phát triển nhà ở được đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn 

từ ngân sách nhà nước hoặc vốn đầu tư phát triển của Nhà nước thì trước khi 

lập, phê duyệt dự án, chủ đầu tư phải làm thủ tục đề nghị cơ quan có thẩm 

quyền theo quy định sau đây chấp thuận đầu tư: 

 a) Trường hợp đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn trung ương thì phải trình 

Thủ tướng Chính phủ chấp thuận chủ trương đầu tư;  

 b) Trường hợp đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn của địa phương thì phải 

trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi có dự án chấp thuận chủ trương đầu tư; 

 2. Đối với dự án phát triển nhà ở được đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn 

không phải từ ngân sách nhà nước hoặc vốn đầu tư phát triển của Nhà nước thì 

trước khi lập, phê duyệt dự án phát triển nhà ở, việc chấp thuận chủ trương đầu 

tư được thực hiện theo quy định sau đây: 

 a) Trường hợp dự án có quy mô sử dụng đất lớn theo quy định của Chính 

phủ hoặc có liên quan đến nhiều tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương thì chủ 

đầu tư phải báo cáo Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi có dự án kiểm tra và trình 

Thủ tướng Chính phủ chấp thuận chủ trương đầu tư sau khi có ý kiến thống 

nhất bằng văn bản của Bộ Xây dựng; 

 b) Đối với các dự án không thuộc trường hợp quy định tại điểm a khoản 

này thì chủ đầu tư phải trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi có dự án chấp thuận 

chủ trương đầu tư. 

 3. Sau khi được cơ quan có thẩm quyền quy định tại khoản 1, khoản 2 

Điều này chấp thuận chủ trương đầu tư thì chủ đầu tư thực hiện lập, thẩm định, 

phê duyệt và triển khai thực hiện dự án phát triển nhà ở theo quy định của Luật 

này và  pháp luật về xây dựng. 

Trong trường hợp chủ đầu tư có đề nghị thay đổi nội dung của dự án khác với 

nội dung mà cơ quan có thẩm quyền đã chấp thuận đầu tư thì chủ đầu tư phải 

làm thủ tục đề nghị cơ quan có thẩm quyền quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều 

này chấp thuận bổ sung trước khi phê duyệt điều chỉnh nội dung dự án. 

 4. Trường hợp do thay đổi về tình hình phát triển kinh tế - xã hội của đất 

nước hoặc theo yêu cầu của Chính phủ thì Bộ Xây dựng quyết định điều chỉnh 

cơ cấu của dự án hoặc tạm dừng triển khai thực hiện dự án phát triển nhà ở tại 

các địa phương. 

 5. Trường hợp Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chấp thuận đầu tư hoặc phê 

duyệt nhưng dự án không nằm trong quy hoạch chi tiết xây dựng, trong chương 



trình, kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương thì Bộ Xây dựng quyết định 

đình chỉ dự án đó. 

 6. Chủ đầu tư, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi có dự án có trách nhiệm 

thực hiện quyết định điều chỉnh, tạm dừng hoặc đình chỉ dự án của cơ quan có 

thẩm quyền quy định tại Điều này. 

 7. Chính phủ quy định cụ thể Điều này. 

 Điều 177. Nghiên cứu, ứng dụng khoa học, công nghệ và hợp tác quốc 

tế trong lĩnh vực nhà ở  

  1. Nhà nước có chính sách khuyến khích và tạo điều kiện cho việc nghiên 

cứu, ứng dụng khoa học và công nghệ và hợp tác quốc tế phục vụ yêu cầu phát 

triển và quản lý nhà ở. 

  2. Nhà nước hỗ trợ kinh phí cho việc ứng dụng công nghệ mới, vật liệu 

mới trong xây dựng nhà ở bảo đảm chất lượng, tiến độ và giảm chi phí xây 

dựng. 

 Điều 178.  Đào tạo, bồi dƣỡng kiến thức về phát triển, quản lý nhà ở 

và thị trƣờng bất động sản  

 1. Cán bộ, công chức làm việc trong lĩnh vực quản lý, phát triển nhà ở và 

thị trường bất động sản của các cấp, các ngành phải tham dự lớp đào tạo, bồi 

dưỡng kiến thức về phát triển, quản lý nhà ở và thị trường bất động sản. Đối 

với các cá nhân, doanh nghiệp tham gia hoạt động quản lý vận hành nhà chung 

cư (kể cả các công trình nhà ở hỗn hợp) thì phải tham dự khóa đào tạo, bồi 

dưỡng kiến thức và chuyên môn, nghiệp vụ về quản lý vận hành nhà chung cư 

và phải có chứng chỉ hành nghề theo quy định của Bộ Xây dựng. 

 2. Bộ Xây dựng quy định về kế hoạch, chương trình, nội dung đào tạo và 

phối hợp với các cơ quan liên quan, các địa phương tổ chức các lớp đào tạo, 

bồi dưỡng, nâng cao kiến thức về phát triển, quản lý nhà ở và thị trường bất 

động sản cho đội ngũ cán bộ, công chức làm việc trong lĩnh vực quản lý, phát 

triển nhà ở và các cá nhân, tổ chức tham gia hoạt động quản lý vận hành nhà 

chung cư quy định tại Điều này. 

 Điều 179. Quản lý hoạt động dịch vụ công về nhà ở  

 1. Tổ chức hoạt động dịch vụ công về nhà ở được thành lập để phục vụ 

nhu cầu của tổ chức, cá nhân trong việc quản lý, sử dụng nhà ở. 

 2. Bộ Xây dựng quy định các hoạt động dịch vụ công về nhà ở áp dụng 

thống nhất trong cả nước. 

 3. Uỷ ban nhân dân cấp tỉnh quyết định thành lập tổ chức thực hiện các 

dịch vụ công về nhà ở và ban hành quy chế hoạt động của tổ chức thực hiện các 

dịch vụ công về nhà ở trên địa bàn. 



  Điều 180. Quản lý nhà nước về nhà ở của tổ chức, cá nhân nước 

ngoài, người Việt Nam định cư ở nước ngoài tại Việt Nam (Điều mới) 

 1. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm thống nhất quản lý việc sở 

hữu nhà ở taị Viêṭ Nam của tổ chức , cá nhân nước ngoài , người Việt Nam định 

cư ở nước ngoài trên điạ bàn. 

 2. Bộ Xây dựng có trách nhiệm quản lý, thống kê số liệu về sở hữu nhà ở 

của tổ chức, cá nhân nước ngoài, người Việt Nam định cư ở nước ngoài trên 

phạm vi cả nước. 

 3. Chính phủ quy định cụ thể việc quản lý sở hữu về nhà ở của tổ chức, cá 

nhân nước ngoài, người Việt Nam định cư ở nước ngoài taị Viêṭ Nam. 

 Điều 181. Thanh tra thực hiện pháp luật về nhà ở  

 1. Thanh tra về nhà ở cấp trung ương chịu trách nhiệm thanh tra việc thực 

hiện pháp luật về nhà ở trên phạm vi cả nước. 

 2. Cơ quan thanh tra nhà ở tại địa phương chịu trách nhiệm thanh tra việc 

thực hiện pháp luật về nhà ở tại địa phương. 

 Điều 182. Cơ quan quản lý nhà nƣớc về nhà ở  

 1. Chính phủ thống nhất quản lý nhà nước về nhà ở trong phạm vi cả 

nước. 

 2. Bô ̣Xây dưṇg chịu trách nhi ệm trước Chính phủ thực hiện thống nhất 

quản lý nhà nước về nhà ở trên phạm vi cả nước. 

 3. Uỷ ban nhân dân các cấp có trách nhiệm thực hiện quản lý nhà nước về 

nhà ở trên địa bàn theo phân cấp của Chính phủ.  

 4. Cơ quan quản lý nhà nước về nhà ở được thành lập từ trung ương tới 

cấp huyện. Tại cấp xã thì có các cán bộ giúp Ủy ban nhân dân cấp xã, phường, 

thị trấn phụ trách công tác quản lý nhà nước về nhà ở trên địa bàn. 

 5. Chính phủ quy định cụ thể việc thành lập, kiện toàn cơ cấu và mô hình 

tổ chức của cơ quan quản lý nhà ở từ trung ương đến cấp xã để bảo đảm thực 

hiện có hiệu quả việc phát triển  và quản lý nhà ở theo quy định tại Luật này. 

 

Chƣơng XI 

GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP, KHIẾU NẠI, TỐ CÁO 

VÀ XỬ LÝ VI PHẠM PHÁP LUẬT VỀ NHÀ Ở 

Mục 1 

GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP, KHIẾU NẠI, TỐ CÁO VỀ NHÀ Ở 

 Điều 183. Giải quyết tranh chấp về nhà ở  



  1. Nhà nước khuyến khích các bên giải quyết tranh chấp về nhà ở thông 

qua hoà giải. 

 2. Các tranh chấp về quyền sở hữu , quyền sử duṇg nhà ở do Toà án nhân 

dân giải quyết theo quy định của pháp luật. 

Điều 184. Khiếu nại, tố cáo và giải quyết khiếu nại, tố cáo  

 1. Việc khiếu nại, tố cáo và giải quyết khiếu nại, tố cáo liên quan đến nhà 

ở được thực hiện theo quy định của pháp luật về khiếu nại, tố cáo. 

 2. Trong thời gian khiếu nại, tố cáo hoặc khởi kiện, tổ chức, cá nhân vẫn 

phải thi hành quyết định hành chính của cơ quan nhà nước có thẩm quyền, trừ 

quyết định cưỡng chế phá dỡ nhà ở. Khi có quyết định giải quyết khiếu nại, tố 

cáo của cơ quan nhà nước có thẩm quyền về nhà ở hoặc bản án, quyết định của 

Toà án đã có hiệu lực pháp luật thì các bên có liên quan phải thi hành các quyết 

định hoặc bản án đó. 

Mục 2 

XỬ LÝ VI PHẠM PHÁP LUẬT VỀ NHÀ Ở 

 Điều 185. Xử lý đối với ngƣời vi phạm pháp luật về nhà ở 

 1. Người có hành vi vi phạm pháp luật về nhà ở thì tuỳ theo tính chất, 

mức độ vi phạm mà bị xử lý hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự. 

 2. Tổ chức, cá nhân xây dựng nhà ở sai quy hoạch, không có Giấy phép 

xây dựng đối với trường hợp phải có giấy phép hoặc xây dựng sai với giấy phép 

thì phải bị xử lý theo quy định của pháp luật. 

 3. Người nào lợi dụng chức vụ, quyền hạn làm trái các quy định của pháp 

luật về nhà ở, thiếu trách nhiệm trong quản lý để xảy ra vi phạm hoặc có hành vi 

vi phạm khác làm thiệt hại đến quyền và lợi ích của chủ sở hữu nhà ở, người sử 

dụng hợp pháp nhà ở thì tuỳ theo tính chất, mức độ vi phạm mà bị xử lý kỷ luật, 

xử lý hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp 

luật. 

 Điều 186. Xử lý vi phạm pháp luật về nhà ở khi gây thiệt hại cho Nhà 

nƣớc, tổ chức, cá nhân  

  Người có hành vi vi phạm pháp luật về nhà ở nếu gây thiệt hại đến lợi 

ích của Nhà nước, quyền và lợi ích hợp pháp của tổ chức, cá nhân thì ngoài việc 

bị xử lý theo quy định tại Điều 177 của Luật này còn phải bồi thường thiệt hại. 

 

Chƣơng XII 

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH 

 Điều 187. Hiệu lực thi hành 

  1. Luật này có hiệu lực thi hành từ ngày…… 



 2. Luật này thay thế Luật nhà ở năm 2005, Luật số 34/2009/QH 12 về sửa 

đổi, bổ sung Điều 121 Luật Đất đai và Điều 126 Luật Nhà ở và Nghị quyết số 

.../2013/QH13 sửa đổi, bổ sung một số Điều của Nghị quyết số 19/2008/QH12 

về thí điểm cho tổ chức, cá nhân nước ngoài mua và sở hữu nhà ở tại Việt Nam. 

 Điều 188. Hƣớng dẫn thi hành 

  Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật này./. 

 

 

 

 

 


