Dw thao LUAT NHA O (Swa d6i) (phan I)

Dy thdo lan 4 thang 9/2013
(Phdn in nghiéng la cac svra doi, bo sung)

LUAT NHA O (Sira doi)

Can ctr Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam nam 1992
dd dugc sira doi, bd sung theo Nghi quyét s6 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12
nam 2001 ctia Quéc hdi khda X, ky hop thi 10;

Qudc hdi ban hanh Luat Nha & (sira doi).

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Luat nay quy dinh vé so hitu nha ¢, phat trién, quan 1y viée st dung,
giao dich vé nha ¢ va quan 1y nha nudc vé nha & tai Viét Nam.

2. Nha ¢ theo quy dinh cta Luat nay la cong trinh xay dung duroc thiét ké,
xdy dung v&i muc dich dé & va phuc vu cac nhu cau sinh hoat ctia ho gia dinh,
ca nhan.

3. Nha & thudc pham vi diéu chinh ciia Ludt ndy bao gom nha & riéng lé
va nha chung cu (ké cd nha chung cw ¢é muc dich s dung hon hop ding dé ¢
va sw dung vao cac muc dich khac nhw lam van phong, trung tam thwong mai,
dich vu) trong cac dy an phat trién nha &, dw an khu do thi méi, khu du lich
nghi dwong va cac khu dan cw hién hiru tai khu vie do thi va nong thon.

Pi¢u 2. Péi twong dp dung

Luat nay ap dung d6i voi to chic, ca nhan c6 lién quan dén so hiru nha o,
phat trién, quan 1y viéc st dung nha &, giao dich vé nha ¢ va quan 1y nha nudc
vé nha 6.

Piéu 3. Ap dung phap luat

1. Truong hop cé sy khac nhau cta Ludt nay vdi phap luat cé lién quan
vé& s hiru nha &, phat trién, quan 1y viéc sir dung, giao dich vé nha & va quan ly
nha nudc vé nha & tai Viér Nam thi ap dung quy dinh ctia Luat nay.

2. Truong hop diéu ude qudc té ma Cong hoa x3 hoi chu nghia Viét Nam
13 thanh vién c6 quy dinh khac véi Luat ndy thi 4p dung quy dinh cua diéu wéc
qudc té do.

Diéu 4. Gidi thich tir ngiv (Diéu mdi)

Trong Ludt nay, cdc tir ngit dudi day dwegc hiéu nhu sau:



1. Nha o riéng lé la nha o doc ldp , dwoc xdy dung trén dién tich khuon
vién dat ¢ riéng biét, thudc quyén sir dung hop phdp cua t6 chike, cd nhan theo
quy dinh cia phép ludt (nha & riéng 1é bao gom nha biét thi, nha ¢ lién ké va
nha o doc ldp co sdn, vuon);

2. Nha biét thy la nha ¢ riéng 1é ¢é sdn vwon, hang rdo va 16i ra vao
riéng biét, dwoc xdy dung tir cap Il tré 1én, c6 so tang chinh khéng qud 3 tang
(khong ké tang mdi che cau thang, tang mdi va tang ham), cé it nhat 3 mdt nha
tréng ra sdn, vieon hodc ho va cé dién tich xdy dung khéng veot qua 50% dién
tich khuén vién ddt;

3. Nha ¢ lién ké la nha ¢ riéng 1é, dwoc xdy dung lién ké nhau, cé hé
thong két cdu khung, cét, twong, méng riéng va cé 16i ra vao riéng biét . Nha ¢
lién ké c6 thé dwoc xdy dung mét tang hodc nhiéu tang;

4. Nha ¢ doc ldp c6 sdan, vieon la nha & riéng 1é ¢6 16i ra vdo riéng biét,
trong dé ngoadi dién tich ddt xdy dwng nha & con cé dién tich dat dé xdy dung
cdc cong trinh phu tro phuc vu sinh hoat cua ho gia dinh, ca nhan va sw dung
lam san, vwon. Nha o doc ldp co san, vieon co thé dwoc xdy dung mot tcing hodc
nhiéu tang;

5. Nha chung cw la nha cé tir 2 tang tré lén, ¢6 16i di, cdu thang va hé
thong céng trinh ha tang sir dung chung cho nhiéu hé gia dinh, cd nhdn, t6 chirc
(goi chung la cdc chii s6 hitu nha chung cw). Nha chung cw ¢é phan sé hivu
riéng va phan sé hitu chung, dwoc xdy dung véi muc dich dé ¢ hodc c6 muc
dich sir dung hén hop (cé khu chirc ndng can hé ding dé & va cdc khu chire
ndng ding dé sir dung vdao cdc muc dich khéng phdi dé ¢ nhw lam trung tim
thwong mai, dich vy, van phong...);

6. Can hé chung cuw la can hé dwoc thiét ké, xdy dung theo kiéu khép kin,
ding vao muc dich dé ¢ cia hé gia dinh, cd nhdn, dap vmg cdc quy chudn, tiéu
chudn xdy dung va cé dién tich cdn hé phit hop véi tirng loai nha & theo quy
dinh cua Chinh phu;

7. Phat trién nha ¢ la viéc dau tu xdy dung moi, xdy dung lai hodc cdi
tao lam tang dién tich nha &. Phdt trién nha & bao gém cdc hinh thirc: phdt
trién nha & thwong mai, phdt trién nha & xa héi, phat trién nha ¢ céng vu, phdt
trién nha ¢ tdi dinh cw va phdt trién nha ¢ riéng 1é ciia hd gia dinh, cd nhdn;

8. Phat trién nha & thuwong mai la viéc cac 16 chire, cd nhan thuéc cdc
thank phan kinh té tham gia dau tw xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué, cho thué
mua theo nhu cdu va co ché thi truong;

9. Phdt trién nha & cong vu la viéc Nha nuoc dau tw von tir ngan sdch de
xdy dung hodc mua nha & thwong mai dé bé tri cho cdc doi twong quy dinh tai
Piéu 49 ciia Ludt ndy thué trong thoi gian dam nhiém chirc vu, cong tdc;



10. Phat trién nha & xd hoi la viéc Nha nude hodce cdc té6 chire thude cdc
thanh phan kinh té dau tw xdy dwng nha ¢ dé cho cdc doi twong quy dinh tai
Piéu 40 ciia Ludt ndy mua, thué hodc thué mua theo co ché do Nha mude quy
dinh;

11. Phat trién nha ¢ tdi dinh cu la viéc Nha nuwde hodc cdac té chire, cd
nhdn thudc cdac thanh phan kinh té dau t xay dwng hodc mua nha & thwong mai
dée phuc vu tdi dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich qudc
phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cong;

12. Phdt trién nha 6 riéng 1é cia hé gia dinh, cd nhdn la viéc hé gia dinh,
cd nhéan bé vén dau tw xdy dung nha & riéng le trén dién tich khudn vién ddt ¢
thuéc quyén sir dung hop phdp ciia minh;

13. Dy én phdt trién nha & la tong hop cdc dé xudt cé lién quan dén viéc
bé von dé xdy dung méi nha 6, cdc cong trinh ha tang kj thudt, ha tang xa hji
phuc vu nhu cau ¢ hodc, mé rong cdi tao nha o trén mot dia diém hodc mét khu
viee nhat dinh nham muc dich phdt trién, duy tri, ndng cao chdt heong nha ¢
trong mot thoi han nhat dinh;

14. Cdi tgo nha ¢ la viéc nang cdap hodc mo rong hodc diéu chinh co cdu
dién tich cua nha ¢ hién co;

15. Bao tri nha o la viéc duy tu, bao dwong nha ¢ theo dinh ky va suwa
chita khi co cac hw hong nham duy tri chat lwong nha o;

16. Phan sé hitu riéng trong nha chung cw la phdn dién tich bén trong
can hé (ké ca dién tich ban céng, 16 gia gdn lién véi can hé do) ciia chii s hitu
can ho hodac phcfn dién tich khac trong nha chung cw dwoc cong nhan la so hitu
riéng cia chii 6 hivu nha chung cw va cdc thiét bi sir dung riéng trong cin hé
hodc trong phan dién tich khéc thuéc sé hitu riéng cia chii sé hitu nha chung
cu;

17. Phan s6 hitu chung trong nha chung cw la phan dién tich con lai ciia
nha chung ciwr ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng cia cac chi so hitu cdan
hé hodc chii sé hitu nha chung cw va cdc thiét bi ding dé sir dung chung cho
nha chung cu theo quy dinh cua Ludt nay;,

18. Thué mua nha o la viéc nguwoi thué mua nha o thanh toan trudéc mot
khodn tién nhdt dinh theo théa thudn trong hop dong thué mua cho bén cho thué
mua, s tien con lai dwoc tinh thanh tién thué nha dé tra hang thang hodc tra
theo dinh ky. Sau khi hét han thué mua nha & theo théa thudn hodc theo quy
dinh cua phap ludt va nguoi thué mua da tra hét sé tien con lai thi dwoc co
quan nha nude c6 tham quyén cong nhdn quyén sé hivu doi véi nha & do;



19. Chui 6 hitu nha & la t6 chike , cd nhan tao ldp hop phdp nha & thong
qua viéc xdy ding, mua, thué mua, nhdn ting cho, nhdn thira ké, nhdn déi nha &
va cdc hinh thirc khac theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt co lién quan,

20. Nha o hinh thanh trong twong lai la nha o (bao gom nha ¢ riéng 1é,
can hg chung cw) méi hoan thanh viéc xdy dung xong phan mong hoac nha 0’
da dwoc xady dwng xong nhu’ng chu’a diroc co quan c¢é tham quyen cap gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va tdi san khdc gén lién véi
dat theo quy dinh ciia phap ludt;

21. Bao lanh giao dich nha o hinh thanh trong twong lai la viéc bén thur 3
(sau ddy goi la bén bdo lanh) cam két véi ngwoi mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai sé thiee hién thay nghia vu cia chi dau tw déi véi ngwoi mua nha &
néu den thoi han ma chi dau tu khong thuc hién hodac thuc hién khong dung
nghia vu quy dinh trong hop dong mua bdan nha & hinh thanh trong twong lai dd
Ky giita cdc bén.

Picu 5. Quyén cé chd ¢ va quyén sé hitu nha ¢ (Piéu 4 Luat hién
hanh)

Cong dan co quyén c6 chd & théng qua viée tao 1ap nha ¢ hop phép hoic
thong qua viéc thué , muon, & nhd, quan ly nha ¢ theo quy dinh ctia Luat nay
Ngudi tao 1ap nha & hop phap cé quyén sé hiru déi voi nha & do.

Picu 6. Bio hd quyén sé hiru nha &

1. Nha nudc cong nhan va bao ho quyén so hitu hop phap vé nha & cua
cac chu s¢ hiru theo quy dinh cta Luat nay.

2. Nha ¢ thudc sé hitu hop phéap cia t6 chic, ca nhan khong bi quéc hiru
hoa. Truong hop that can thiét vi Iy do qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi
ich cong céng, Nha nuwde quyét dinh thu hoi quyén siv dung dat & thi Nha nuwde
béi thuong va thire hién chinh sach tdi dinh cw cho chil 6 hitu nha & theo quy
dinh cua phap ludt; truong hop Nha nudc trung dung hodc trung mua nha o thi
chii s6¢ hitu nha & dwoc Nha nude gidi quyét theo quy dinh cia phdp ludt vé
trung mua, trung dung tai san.

Piéu 7. Trach nhiém ciia Mit tran T6 quoc Viét Nam va céc to chirc
thanh vién ctia Mat tran

Mt tran T quéc Viét Nam va céc to chic thanh vién ciia Mt tran trong
pham vi nhiém vy, quyén han cta minh c6 trach nhiém tuyén truyén, van dong
nhan dan thuc hién va gidm sat viéc thuc hién phap luat vé nha 6.

Pi¢u 8. Nhirng hanh vi bi nghiém ciAm trong phat trién, quan ly, sir
dung nha &



1. Xam pham, can tr¢ viéc thyc hién cac quyén va nghia vu vé s¢ hitu, str
dung nha &, giao dich v€ nha & cua t6 chtrc, ca nhan.

2. Vi pham cac quy dinh cua Luat nay va phép luat c6 lién quan trong
viéc phat trién nha &, sé hitu doi véi nha o

3. Cdp Gidy phép xdy dung, cdi tao nha & doi véi triong hop khéng dwoc
phép xdy dung , cdi tao nha ¢ theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt xdy
dung; cap gidy phép kinh doanh hoat dong cdc nganh nghé thudc dién bi cam
kinh doanh tai nha o theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt co lién quan.

4. Xay dung nha & khéng cé Gidy phép xdy dung ddi véi truong hop
phdi c6 Gidy phép xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng hodc xdy
dung nha & trong khu vic cam xdy dung; xdy dung nha ¢ trén ddt khéng diing
muc dich sw dung dat o,

5. Xay dung nha & khdng ding tiéu chudn thiét ké, tiéu chudn dién tich
déi véi tirng loai nha & ma Nha nwée ¢ quy dinh vé tiéu chuan thiét ké, tiéu
chudn dién tich nha 6.

6. Sir dung nha & vao cac muc dich: kinh doanh ga; vdt liéu gdy chay, né;
kinh doanh vii truong; quadn bar, nha nghi, dich vu karaoke hodc cac hoat dong
bi cam khdc theo quy dinh ciia phdp ludt; sir dung can hé chung cw vao cdc muc
dich bi cam theo quy dinh ciia Chinh phii;

7. Chiém dung dién tich nha & trdi phdp ludt; lan chiém khéng gian va
cac phcfn dién tich thudc so hitu chung hodc cua cdc chu so hitu khac dwdi moi
hinh thirc; sit dung phan dién tich va cdc trang thiét bi thudc quyén siv dung
chung vao muc dich riéng; tu y thay doi két cau can hd hodc phdn chia lai dién
tich cin hé khéng diing véi tiéu chudn dién tich va thiét ké da dwoc co quan c6
tham quyén phé duyét;

8. Loi dung chuc vu, quyén han hodc vuot quad quyén han hodc thiéu
trach nhiém trong viéc thuc hién cac quy dinh cua phdp ludt vé nha o.

9. Chiém dung vén hodc sir dung sai muc dich nguén von huy dong cho
phat trién nha o theo quy dinh cua Ludt nay;

10. Thuc hién ching nhdn quyén so hitu nha ¢ trong Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gdn lién véi dat (sau day
goi chung la Gidy chitng nhdn) khéng ding voi tiéu chi phéan logi, phdn cdp,
hang nha ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6;

11. Ban, cho thué, cho thué mua nha o khong dung thdm quyén hodc
khong dung doi twong, khong dung cac quy dinh cua Ludt nay,

12. Nhitng hanh vi bi nghiém cdm khdc trong viéc xdy dung, cdi tao,
quan ly sw dung, giao dich vé nha o theo quy dinh cua phap ludt.



Chuong 11
SOHUUNHA O
Diéu 9. Doi twong dwoc sé hitu nha é tai Vigt Nam
Péi twong dwoc so hitu nha o tai Viét Nam bao g5m.‘

1. T6 chite, cd nhdn trong nudc tao ldp nha ¢ hop phdp theo cdc hinh
thiee quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cua Ludt nay,

2. Ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai dau tw xdy dung, mua, nhdn
thira ké, nhan tang cho, doi nha o tqi Viét Nam theo quy dinh cua Ludt nay;,

3. T6 chirc, cd nhdn nwéc ngodi dau tw xdy dung hodc mua, nhin thira
ké, nhan tang cho nha o tai Viét Nam theo quy dinh cua Ludt nay.

Diéu 10. Cong nhin quyén sé hivu vé nha ¢ (Diéu mdi)
1. Té chire, cd nhén tao ldp nha ¢ hop phdp dwoc Nha nude cong nhin
quyén so hitu doi voi nha ¢ do.
2. Nha nu’o"c thwe hién cong nhan quyén s hitu vé nha & théng qua viéc
chitng nhdn quyén sé hiru nha & trong Gzay chitng nhdn theo quy dinh cua phap
ludt. Nha ¢ dwoc chitng nhdn trong gidy chitng nhdn phdi la nha & c6 san.

3. Khi thuc hién chitng nhdn quyén sé hitu nha & trong Gidy chitng nhdn,
co quan co tham quyén cap Gidy chung nhan phai ghi dung logi, cdp, hang nha
0 va thoi han so hitu nha o theo quy dinh cua phadp ludt vé nha oy

4. Béi véi truong hop chii ddau tw xdy dung nha ¢ dé bdn, cho thué mua
theo dy an thi Nha nuoc khong chiung nhdan quyén so hitu vé nha o trong Giay
chitng nhdn cho chu dau tw ma thwc hién ching nhdn quyén so hitu vé nha o
trong Gidy chung nhdn cdp cho nguoi mua, thué mua nha o. Truong hop dau tu
xdy dung nha o dé cho thué thi chu dau tw duwoc cdp Giay chung nhdn doi voi
nha o do.

Piéu 11. Piéu kién dé dwoe Nha nwée cong nhin quyén sé hiru vé nha
o

T6 chire, ca nhan co du cac diéu kién sau day thi duoc Nha nudc cong
nhén quyén sé hitu vé nha o:

1. Thudc d6i twong duoc sé hiru nha & tai Viét Nam quy dinh tai Didu 9
cua Luat nay;

2. C6 nha ¢ duoc tao 1ap hop phap thong qua viéc dau tu xay dung, mua,
thué mua, nhan tang cho , nhan thira ké , nhan do6i nha & va cac hinh thirc khac
theo quy dinh cua phap luat.



3. Pi vdi t6 chite, cd nhan trong nwde thi khéng phu thudc vao noi ding
ky kink doanh, noi dang ky hé khau thuong trii; doi véi té chire, cd nhdn nwde
ngodi, ngueoi Viét Nam dinh cw & nuwée ngoai thi phdi c6 di diéu kién quy dinh
tai Chuwong VIII cua Ludt nay.

Diéu 12. Quyén sé hitu nha 6 riéng 1é, quyén sé hitu nha chung cw
(Diéu moi)
1. Chii 86 hitu nha & riéng 1é c6 quyén sé hitu doi véi nha & va quyén s
dung dién tich dat o gan voi nha o do theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt
vé dat dai.

2. Chii s6 hitu nha chung cw c6 quyén sé hivu han ché doi véi nha chung
cu theo quy dinh sau day:

a) C6 quyén s& hitu riéng doi véi phan dién tich thudc sé hitu riéng trong
nha chung cuw theo quy dinh cua Ludt nay;

b) Cé quyén so hivu va sir dung chung déi véi phan dién tich thudc sé hitu
chung cua nha chung cu theo quy dinh cua Ludt nay;,

¢) C6 quyén sir dung chung déi voi dién tich ddt xdy dwng nha chung cuwr
va cdc céng trinh ha ting s dung chung cho cdc chii sé hiru trong khu nha
chung cuw do, trir cdc cong trinh diege xdy dung dé kinh doanh theo quy dinh ciia
phap ludt.

3. Vé thoi han s6 hitu nha & chung cw cé 02 phwong dn:
Phwong dan 1:

Khong quy dinh thoi han so hitu nha chung cu.

Phwong dn 2: C6 quy dinh vé thoi han theo huwdng:

a) Déi véi trwong hop nha nede giao ddt, cho thué dat dé xdy dwng nha
chung cu dé ban, cho thué mua thi thoi han so hitu nha chung cw la 70 nam,

b) Déi véi trwong hop dwoc Nha nuée cho thué dat thi thoi han sé hitu
nha chung cw bang thoi han su dung dat thué;

¢) Péi véi truong hop nhdn chuyén nhieong quyén sir dung ddat hodc c6
quyén su dung dat hop phap ma xdy dung nha chung cu thi so hitu nha chung
cu la khong co thoi han.

d) Thoi han so hitu nha chung cw dwoc ghi vao Gidy chitng nhdn va khi
hét thoi han s6 hitu thi cdc chii s6 hivu nha & chung cu khéng con quyén sé hitu
nha chung cur d6 va phdi ban giao lai quyén sir dung dat xdy dung nha chung cw
cho Nha nude dé phd dé va xdy dung lai cdc cong trinh khéc theo quy hoach
dwoc duyét tai thoi diém ban giao lai quyén sit dung ddt cho Nha nude. Chii s6



hitu nha chung cu dwoc hé tro va bé tri tdi dinh cu theo quy dinh tai Piéu 117
cua Ludt nay.

Diéu 13. Thoi diém chuyén quyén sé hitu nha ¢ (Piéu méi)

1. Thoi diém chuyén quyén sé hitu nha & déi véi giao dich mua bdn, ting
cho, doi, thué mua, thwa ké nha o dwoc quy dinh nhu sau:

a) DPoi voi trieong hop mua ban thi thoi diém chuyén quyén sé hitu nh a ¢
dwoc tinh tir ngdy hop dong mua ban nha ¢ dwoc céng chirng hodc chimg thuc
(hodc tir thoi diém_khi bén mua dwoc cip Gidy chitng nhin néu thwe hién
theo_phwong dn_khong bit_budc phdi céng chirng, chirng thwc hop
déong). Truong hop mua ban nha ¢ ma bén ban la doanh nghiép cé chirc ndng
kinh doanh bdt déng sdn thi thoi diém chuyén quyén sé hitu nha & la thoi diém
bén ban ban giao nha o cho bén mua;

b) Déi véi truong hop truong hop mua, nhin ting cho, nhin déi nha ¢
ciia cd nhén, hé gia dinh thi thoi diém chuyén quyén sé hivu nha & dwoc tinh tiv
ngay hop dong mua ban , ting cho , déi nha o dwoc cong chirng hodc chirng
thuc(hodic_tiv thoi diém khi bén mua dwoc cip Gidy chibng nhin néu_thuc
hién_theo phwong dn_khéng bit buéc phdi céng chitng, chirng thwe hop
dong). Truong hop phdp nhén ting cho nha o thi thoi diém chuyén quyén so
hitu nha o cho bén dwoc tang cho dwoc tinh tir ngay bén tang cho ky van ban
tang cho,

¢) Déi véi truong hop déi nha & giita cdc doanh nghiép c6 chirc ning
kinh doanh bat dong san thi thoi diéem chuyén quyén so hitu nha o dwoc tinh tie
ngay ban giao nha o cho bén nhdn doi theo thoa thuan ghi trong hop dong;

d) Dai vdi trieong hop thué mua nha & thi thoi diém chuyén quyén sé hiru
nha ¢ dwoc tinh tir ngay bén thué mua dwoc cap Gidy ¢ hing nhdan doi voi nha o
do;

d) Déi véi truong hop mua nha & tra chdm | tra dan thi thoi diém chuyén
quyén so hitu nha o dwoc tinh tuw ngay bén mua thanh toan hét tién mua nha o
cho bén ban va duwoc cap Gidy chirng nhdn doi voi nha ¢ do, tru truong hop cac
bén co thoa thuan khac,

e) Poi vé6i truong hop thira ké nha & thi thoi diém chuyén quyén sé hitu
nha ¢ dwoc tinh tie thoi diém mo thira ké theo quy dinh cua phap ludt dan su
Viéc xac dinh to chiec , ca nhdn dwoc thira ké nha o dwoc thue hié  ntheo quy
dinh cua phap ludt dan su.

2. Thoi diém chuyén quyén sé hitu nha & quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy
cting dong thoi la thoi diém chuyén quyén sw dung dat o gan voi nha o do.

Dieu 14. Quyén cia chi sé hiru nha &



1. Chiém hitu d6i véi nha 6.
2. Str dung nha ¢ theo quy dinh cua Luét nay va phap luét c6 li€én quan.

3. Bén, cho thué, cho thué mua, ting cho, ddi, dé thira ké, cho muon, cho
& nho, uy quyén quan ly, thé chap, gdp von bang nha & thudc s¢ hiru hop phap
cua minh theo quy dinh ctia phap luat.

4. Bao tri, cai tao, pha do hodc xay dung lai nha ¢ va str dung khong gian
cua nha & phu hop véi quy hoach xay dung, kién tric va cac quy dinh cua phéap
luat c6 lién quan.

5. Puwoc boi thwong , hé tro tdi dinh cu khi Nha nwde thu hoi dat ; dwoc
gidi quyét theo quy dinh cua phap ludt vé trung mua, trung dung tai san khi
Nha nuoc trung mua hoac trung dung nha oy

6. Khiéu nai, t6 c4o nhitng hanh vi vi pham quyén s hitu, quyén st
dung, quyén giao dich vé nha & hop phép ctia minh.

7. Yéu cau co quan nha nudc co tham quyén cong nhan quyén sé hiru vé
nha & da tao 1ap hop phap theo quy dinh cua Luat nay va phap ludt co lién quan.

8. Déi v6i chii s6 hitu nha & la nguoi Viét Nam dinh cw & nuwée ngoai thi
dwoc thye hién cde quyén quy dinh tai Piéu 160 cia Ludt nay; trwong hop la t6
chire, cd nhdn niede ngodi thi dwoc thue hién cdc quyén quy dinh tai Piéu 163
cua Ludt nay.

9. Thyc hién cac quyén khac theo quy dinh cta phéap luat.

Diéu 15. Trach nhigm, nghia vu cia chii sé hitu nha 6 va nguwoi si
dung nha ¢ (gop Diéu 22, Diéu 68 va Diéu 69 Luat hién hanh)

1. Chu so hitu nha o co trach nhiém va nghia vu sau day:

a) Ldp va lwu trit hé so vé nha & theo quy dinh tai Piéu 78 ciia Ludt ndy;

b) Thiee hién cdc quy dinh vé sir dung nha 6, phong chady, chita chdy, bdo
dam vé sinh moi truong, trdt tw tri an;

c) Thuc hién pha do nha o theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt co
lién quan;

d) Thuc hién day du trinh tw, thi tuc khi dé nghi Nha medc céng nhin
quyén SG hitu vé nha ¢ va khi bdn, cho thué, cho thué mua, chuyén nhuwong hop
dong mua ban, tang cho, doi, dé thwa ke, cho mwon, cho o nho, uy quyén quan
ly, thé chap, gop von bang nha o theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt co
lién quan;

d) Quan ly, sur dung, bao tri, cdi tao, pha do, xday dung lai nha o thuoc
quyén so hitu hop phap cua minh theo quy dinh cua phdp luat nhung khong



dwoc lam anh huong hodac gay thiét hai dén loi ich cia Nha nuée, loi ich cong
cong, quyén, loi ich hop phdp cua nguoi khac;

e) Poi véi chii sé hitu nha chung cie thi phdi thuc hién bdo tri phan sé
hitu riéng, dong gop kinh phi dé bao tri phdn so hitu chung cua nha chung cw
va dong phi quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phap ludt vé nha
0y

g) Chap hdnh quyét dinh ciia co quan nha nudc cé tham quyén da co
hleu lyc phap ludt vé viéc xir Iy vi pham, giai. quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo
vé nha &, vé viéc thu héi dat, boi thuong, hé tro, tdi dinh cw, phd dé nha ¢ khi
Nha nuée thu héi dat hodc khi Nha nwée trung mua, trung dung mua truée nha
oy

h) Su dung nha o vao muc dich dé & va cdac muc dich khac ma phap ludt
khong cam theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt co lién quan,

i) Tao diéu kién dé cac bén cé lién quan va nguoi co trach nhiém thyc
hién viéc kiem tra, theo doi, bao tri hé thong trang thiét bi, hé thong ha tang ky
thuat, phan dién tich nha thuéc so hitu chung;

k) Nop cdc nghia vu tai chinh cho Nha nuoc khi lam thu tuc cong nhdan
quyén so hitu, khi thyc hién cdc giao dich va trong qua trinh sw dung nha o theo
quy dinh,

) Thuc hién cac trach nhiém, nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Nguroi sit dung nha & khéng phdi la chii sé hivu (bao gom: nguoi thué,
muon, o nho hodc nguoi dwoc uy quyén quan ly s dung) co trdach nhiém va
nghia vu theo hop dong ky két voi chu so hitu nha o va phdi tuan thu cdac quy
dinh vé quan ly, sir dung nha o quy dinh tai Ludt nay va phap ludt co lién quan.

Chuong 111
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG VE PHAT TRIEN NHA O

Diéu 16. Chinh sdch phdt trién nha & (gop Piéu 6, Diéu 23 va Diéu 27
Ludt hién hanh)

1. Nha nueée ¢6 chinh sach vé quy hoach, ddt dai, tai chinh, tin dung, vé
nghién cuu wng dung khoa hoc cong nghé va vdt lieu xay dung moi va thuc hién
cong khai, minh bach cac thu tuc hanh chinh dé tao diéu kién cho cac t6 chire,
cd nhan tham gia phat trién nha & theo quy dinh ciia Ludt nay.



2. Chink sdch phat trién nha & phdi thé hién chii truong xa hi héa trén
co s6 xdc dinh viéc phat trién nha ¢ la trdach nhiém cia Nha nude, cia xa hdi va
ciia nguoi dan. Nha nuée cé chinh sich dé hé tro nha & cho cdc doz twong
chinh sach xa héi, ngueoi thu nhdp thap va ngum nghéo cé khé khan vé nha & dé
g6p phan bdo dam an sinh xd héi, phat trién do thi, néng thén bén viing theo
hwéng van minh, hién dai va phit hop véi ban sdc van héa dan téc.

3. Nha nuée c¢é ké hoach bé tri nguon vén (bao gom von ngan sdch, von
dau tw phat trién cia nha nuéce) va chii dong dau te cdc nguén von ndy dé phat
trién nha & xd hoi dé ban, cho thué, cho thué mua, dé hé tro cdi thién nha & cho
cac doi twong thuéc dién co kho khan vé nha ¢ theo quy dinh cua Ludt nay.

4. Nha mede c6 chinh sach khuyén khich cdc thanh phan kinh té tham gia
phat trién nha ¢ xd héi @é ban, cho thué, cho thué mua cho cac déi twong cé
khé khén vé nha 6.

5. Déi véi nha & tai khu viec nong thon, mién nui, bién gioi, hai dao thi
Nha nuwée hé tro von va cé chinh sach tin dung dai han voi ldi sudt wu dai dé ho
tro' cho cac ho gia dinh, ca nhan gap kho khan vé nha & ¢é diéu kién cdi thién
chd 6. Nha nuée c6 chinh sach va dau tw von cho viéc nghién clru, ung dung,
chuyén giao cdc tién bg khoa hoc va céng nghé phuc vu yéu cdu phat trién nha
& phit hop véi diéu kién tw nhién ciia tirng viing, mién.

6. Chinh phii ¢6 ké hoach bé tri von tir ngdn sdach va von dau tw phat trién
hang nam dé thuc hién cdac chwong trinh phat trién nha o quoc gia va ho tro cdi
thién nha o cho cac doi twong co kho khan vé nha o.

Diéu 17. Yéu cdu doi véi phidt trién nha ¢ (Gop Diéu 24, Piéu 25 va
Diéu 26 Ludt hién hanh)

Viéc phat trién nha ¢ tai dé thi va néng thén phdi bao dam cdc yéu cdu
sau day:

1. Phdi ddp vng nhu cdu vé nha & ciua cdc déi twong khdc nhau, phU
hop voi diéu kién kinh té - xa hoi cua dat nuoc, cua tung dia phwong, tung
vung, mién trong tung thoi ky;

2. Phdi phit hop véi Chién hege phdt trién nha & quoc gia , phix hop véi
quy hoach xdy dung, quy hoach su dung dat, chuwong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ trong tirng giai doan ciia dia phirong ; tudn thii phdp ludt vé nha & ; bdo
dam dong b hé thong ha tang kj thudt , ha tang xa héi , bdo dam si dung tiét
kiém ndng lwong va tdi nguyén ddt dai;

3. Phdi tudn thi cdc quy dinh vé quy chudn , tiéu chudn, chat lirong xdy
dung, kién tric, canh quan, méi truong va bdo ddm an toan trong quia trinh sit
dung, cé kha ndng iing phé véi bién doi khi hdu, tham hoa, thién tai;



4. P6i véi khu viee do thi thi viéc phat trién nha ¢ chi yéu dwoc thuc hién
theo dy dn. Dy dn phdt trién nha ¢ phdi phit hop véi quy hoach dé thi, khu viee
phat trién do thi, bao dam viéc tdi dinh cu, chinh trang do thi; kién tric, canh
quan. Péi véi cdc do thi loai dac biét, loai 1 va logi 2 thi chii yéu phat trién nha
chung cw va tang ty trong nha & dé cho thué (bao gom ca nha ¢ thiwong mai va
nha o xa hoi);

5. Doi véi khu viee néng thén, mién mii, bién gidi, hdi dao thi viéc phat
trién nha ¢ phdi phit hop véi quy hoach xdy dung néng thén méi, quy hoach
diém déan cw néng thén; phit hop véi phong tuc, tdp qudn cia tirmg dan téc, ddc
diém dia by, diéu kién tw nhién cia tng vung, miéen; han ché viéc du canh du
cw, bdo dam phat trién néng thén bén viing. Nha nwéc khuyén khich phdt trién
nha & theo dy dn, nha ¢ nhiéu tang tai khu viee néng thén dé tiét kiém quy dat,
bdo dam dong bé co so ha tang, vé sinh méi truong va cé cudc séng vin minh,
hién dai.

Diéu 18. Chwong trinh phat trién nha 6 ciia dia phwong (Piéu méi)

1. Can cit vao Chién lwoc phdt trién nha & qudc gia, chién lwpc phdt trién
kinh té - xa héi, quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung dé thi, diém déan cw
néng thén, ké hoach phat trién khu viee dé thi cia dia phiong da dwoc phé
duyét, Uy ban nhén dan tinh, thanh phé triec thudc trung wong (sau ddy goi la
Uy ban nhdn dan cdp tinh) phdi té chirc xdy ding chwong trinh phdt trién nha &
ciia dia phwong cho tieng giai doan ndm ndam va mwoi nam hodc dai hon dé
trinh co quan cé tham quyén quy dinh tai Piéu 175 cia Ludt nay théng qua
truoc khi phé duyét.

2. Chwong trinh phdt trién nha ¢ bao goém cdc ndi dung chii yéu sau day:

a) Khdi qudt hién trang nha ¢ ciia dia phwong, phén tich, danh gid két
qua, tom tai, nguyén nhdn cua cong tdac phat trién, quan ly nha ¢ cua dia
phuong;

b) Xac dinh ro cdc dia diém, khu vuc dé phat trién doi véi tung loai nha o
(nha o thwong mai, nha o xd hoi, nha ¢ cong vy, nha ¢ tai dinh cu, nha o riéng
lé cua ho gia dinh, cd nhan),;

¢) Cdc chi tiéu vé phdt trién nha & (tong dién tich san nha 6, dién tich
binh qudn dau nguwoi & dé thi, néng thén, ty 1é nha & chung cw, nha ¢ cho
thué...), di bdo nhu cdau vé nha &, quy ddt d@é phat trién nha & trong thoi han 5
nam, 10 nam hodac dai hon;

d) Xdc dinh ré cdc doi twong chinh sdch xd héi, ngwoi thu nhdp thdp, hé
ngheo can wu tién tao diéu kién ho tro vé nha o trén dia ban;



d) Dy kién nguon von cho phat trién nha & (gom von ngdn sdch nha
nude, nguon von dau tw phdt trién ciia nha nwée, vén huy déng tir cac thanh
phan kinh té khdc), cdc co ché wu ddi vé tai chinh, dat dai, dau tw xdy dung hé
thong ha tang cho phdt trién nha 6;

e) Xac dinh ké hoach phat trién nha ¢ hang nam, 5 nam dé thuc hién
chuwong trinh;

g) Cac noi dung co lién quan khac,

h) Chuong trinh phat trién nha 0 phai xac dinh ro tien dé thwc hién;
nhiém vu va trach nhiém cu thé cua Uy ban nhdn dan cac cdp, cac co quan
chirc nang cua dia phwong trong qud trinh trién khai thuc hién chuwong trinh.

3. Uy ban nhén dén cdp tinh phdi dwa cdc chi tiéu phat trién nha ¢ trong
chwong trinh phdt trién nha & vao chién lwoc phdt trién kinh té - xd héi cia dia
phwrong trong tirng thoi ky dé trinh Hoi dong nhén déan cung cdp théng qua, lam
co s6 cho viée trién khai thuce hién chuwong trinh.

4. Trong truong hop do thay déi Chién lwoc phdt trién nha & quéc gia,
chién lwpc phdt trién kinh té - xa héi ciia dia phwong ma phdi thay déi néi dung
chwong trinh phdt trién nha ¢ da dwoc phé duyét thi Uy ban nhdn dén cdp tinh
phdi diéu chinh lai néi dung chwong trinh phat trién nha ¢ va trinh co quan cé
tham quyén quy dinh tai khodn 3 Piéu 175 ciia Ludt ndy théng qua truéc khi
phé duyét.

Piéu 19. Ké hoach phat trién nha o ciia dia phwong (Piéu méi)

1. Can cit vao chwong trinh phdt trién nha ¢ cia dia phirong dd dwoc
phé duyét, Uy ban nhén dén cdp tinh phdi t6 chire Idp ké hoach phdt trién nha ¢
hang ndm va ndm ndm trén dia ban (gém nha o thwong mai, nha ¢ xa héi, nha ¢
cong vu, nha & tdi dinh cw) dé trinh co quan cé tham quy én quy dinh tai khodn
3 Diéu 175 ciia Ludt ndy théng qua hodc phé duyét truée khi trién khai thuc
hién.

2. Ké hoach phdt trién nha o ciia dia phirong bao gom cd ¢ ndi dung chui
yéu sau ddy:

a) Dién tich dat danh dé phat trién nha o (gom nha o thieong mai , nha ¢
xd hoi, nha o cong vu, nha o tai dinh cu);

b) Téng dién tich san nha o can dau te xdy dung trong tung giai doan
trong dé néu ré tong dién tich san nha ¢ , tong sé can h, nha &; ty 1é ting logi
nha o va dién tich san cdc loai nha o (nha o thwong mai , nha o xa hoi , nha o
cong vu, nha & tdi dinh cw ) can dau tw xdy dung , dir kién dién ti ch san nha o
xdy dung dé ban , cho thué, cho thué mua. Déi véi nha & thwong mai va nha ¢
cong vu cua dia phwong thi phdi néu ré tong dién tich san cdc loai nha o can



dau tw xdy dung (nha chung cw, nha lién ké, nha biét thw); ty 1é nha chung cu,
nha cho thué trong cdc dw an phat trién nha o;

¢) Nguon von dau tw | ké hoach huy dong von (gom von dau tw tw ngdn
sdach nha nuwée , vén dau tu phat trién , vén tir cac 16 chire , ca nhan thuoc cac
thanh phan kinh te),

d) Phdn ké hoach phat trién nha o cho tung khu vuc trén dia ban theo
ting ndm va ndam nam dé cé co so bo tri von ngdn sach | von dau tw phdt trién
hodc huy dong von tir cdc thanh phan kinh té va dé diéu tiét quan hé ¢ ung - cau
nha &, bdo dam thi truong nha ¢ phdt trién céng khai, minh bach va bén viing;

d) Cdc nguon luc khdc cho phdt trién nha &;

e) Trdach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap , cdc co quan chirc nang
cua dia phuwong trong viéc phat trién nha o;

g) Cdc noi dung khdc co lién quan.

3. Hoi dong nhén dén tinh, thanh phé truc thuéc trung wong khi théng
qua ké hoach phat trién nha & phdi xdc dinh ré tieng loai nguén von, ké hoach
huy déng, trach nhiém bé tri von, viéc sir dung tieng loai nguén vén cho phdat
trién nha & trén dia ban.

4. Trong tricong hop do thay doi chién lwgc phdt trién kinh té - xd héi,
quy hoach xdy dung , chirong trinh phdt trién nha & cia dia phwong thi Uy ban
nhdn dan cdp tinh phai dié u chinh lai ké hoach phdt trién nha & dé trinh co
quan c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 175 ciia Ludt nay théng qua hodc phé
duyét truoc khi thuc hién.

Diéu 20. Quy hoach quy dét cho phdt trién nha 6 (gép Diéu 31 va Diéu
48 Ludt hién hanh)

1. Khi Idp, phé duyét quy hoach dé thi, quy hoach diém dan cuw néng thén,
quy hoach xdy dung khu kinh té, khu céng nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé
cao (sau ddy goi chung ld khu céng nghiép tdp trung) va quy hoach hé thong
triwong dai hoc, cao dang, trung cdp trén dia ban, Uy ban nhén dén cdp cé tham
quyén phdi dong thoi Idp va phé duyét quy hoach quy dat danh cho phdt trién
nha o.

2. Can cur vdo diéu kién thuc té va nhu cau vé nha & cia dia phwong , co
quan 6 tham quyéen phé duyet quy hoach phdi quy hoach quy dat danh cho phat
trién déi véi ting logi nha o (bao gom nha ¢ thwong mai , nha ¢ xd hoi , nha ¢
cong vu, nha o tai dinh cu).

Déi véi cac do thi logi dic biét, logi 1 va logi 2 thi bét buc cdc chii dau
tw dy an phat trién nha o thwong mai, dy dn khu do thi moi phai danh quy dat
xdy dung nha o da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt dé xday dung nha



& xd héi theo quy dinh cua Chinh phi. Uy ban nhdn ddn cdp tinh c6 trdch
nhiém phé duyét hodc diéu chinh lai quy hoach cua dy dn phat trién nha &
thwong mai dé danh quy dat cho phat trién nha ¢ xa héi; viéc phat trién nha &
xd hoi trong trieong hop nay dwge huwéng cde wu ddi theo quy dinh tai Piéu 38
cua Ludt nay.

3. Truong hop co quan c6 tham quyén khong phé duyét quy dat danh cho
phat trién nha o khi phé duyét quy hoach doé thi , diém dan cu nong thon theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu nay thi Uy ban nhdn ddn cap tinh  (néu co
quan phé duyét quy hoach la Uy ban nhdn ddn qudn , huyén, thi xa, thanh pho
thugc tinh) hodc Bo Xdy dung (néeu co quan phé duyét quy hoach la Uy ban
nhdn dan cap tinh) co trach nhiém chi dao va yéu cau diéu chinh dé phé duyét
lai quy hoach. Co quan co tham quyén phé duyét quy hoach phai dieu chinh lai
quy hoach theo yéu cau cua Uy ban nhdn dan cap tinh hodc cua Bo Xay dung.

Diéu 21. Hinh thirc phdt trién nha 6 va cdc trwong hop phdt trién nha
0 theo dw an (gop Diéu 28 va Diéu 29 Ludt hién hanh)

1. Cac hinh thirc phat trién nha ¢ bao gdm:

a) Phat trién nha ¢ theo du an.

b) Phét trién nha & riéng 1é ctia hd gia dinh, ¢4 nhan.

2. Céac truong hop phai phat trién nha & theo du an:

a) Phat trién nha & dé ban , cho thué, cho thué mua ctia cac doanh nghiép ,
hop tac xa co chirc niang kinh doanh bat dong san ;

b) Cai tao lam tang dién tich hoac xay dung lai cac nha chung cu , cac khu
nha & ci;

¢) Phat trién qui nha ¢ thudc so hiru nha nuéc;

d) Phat trién nha & tai dinh cu.

Diéu 22. Nguyén tic phdt trién nha 6 theo dw dn (gép 1 phin Diéu 26
va cd Diéu 30 Ludt hién hanh)

1. Dy an phat trién nha & chi dwoc ldp, phé duyét va trién khai thuc hién
tai khu vuc da co quy hoach chi tiét do thi hodac quy hoach diém ddn cw nong
thén va nam trong chwong trinh, ké hoach phdt trién nha ¢ cia dia phwong da
duoc phé duyét. Trong truong hop Uy ban nhan dan cdp tinh chwa phé duyét
quy hoach do thi, quy hoach diém ddan cu nong thon, chua phé duyét chuong
trinh, ké hoach phat trién nha o ma da chap thudn dau tw hodc phé duyét dy an
phat trién nha o hoac truong hop dy dan dwoc lap, phé duyét ma khong nam
trong quy hoach do thi, quy hoach diém dan cw nong thon, khong nam trong
chwong trinh, ké hoach phat trién nha o, khong phu hop ké hoach phat trien do



thi cua dia phwong thi B6 Xay dung co van ban dinh chi thuc hién dy an do va
Uy ban nhdn ddn cap tinh phdi co trach nhiém thyc hién theo quyét dinh cua Bo
Xdy dung.

2. Du én phdt trién nha & phdi dwoc dau tw xdy dung dong bé hé thong
ha z‘d‘ng ky thudt va ha tdng xd hoi theo quy hoach va thiét ké duwoc duyét. Cac
cong trinh ha tang xd hdi phai dwoe xdy dung theo tiéu chudn, quy chudn xdy
dung phit hop véi quy mé dén sé ciia diw an va tudn thi quy dinh ciia phép ludt
co lién quan.

3. Tén ciia du an phdt trién nha o, cia khu nha ¢ phai su dung bang
tieng Viet Nam va khong duoc viét tat.

4. Trong cdc duw dn phdt trién nha & , kién triic nha ¢ phdi thé hién timg
logi nha cu thé theo quy chudn, tiéu chuan va thiét ke xdy dung.

5. Chu ddu tw duw én phdt trién nha & phdi thue hién day di cdc ndi dung
ciia dw dn dd dwoc phé duyét. Trieong hop dy an da dwoc phé duyét ma chi dau
tw ¢ de nghi thay doi cac noi dung nhu - tien do thue hién , cdc chi tiéu so véi
quy hoach dwge duyét , loai nha & phdi xdy dwng , tong dién tich san xdy dwng |
tong sé lwong nha o , 1y 1é cdc logi nha & (nha chung cw, nha ¢ riéng 1é); tong
muec dau tw (néu la dw an dwoc dau tw bang vén ngdn sach nha nwoe ) thi phdi
dwroc co quan c6 tham quyén chdp thudn trudce khi trién khai thwc hién xdy
dung.

6. Cdc dw dn phdt trién nha 6, ngodi viéc nghiém thu, ban giao nha & khi
dwa vao st dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, con phdi dwoc
nghiém thu hé thong cdp dién, cdp thodt nwée, phong, chéng chdy né va vé sinh
moi truong truoc khi dwwa vao sw dung.

7. Uy ban nhdn dan cdp tinh can cir vao quy hoach dé thi, diém dén cie
nong thon, ké hoach phat trién khu vuc do thi, ke hoach, chuong trinh phdat trién
nha ¢ da dwoc phé duyét dé xac dinh cu thé cdac dy an phdt trién nha o trén dia
ban phdi xdy dung la chung cuw hodc la nha ¢ riéng lé hodc du dn phat trién nha
o thuwong mai, nha o xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua.

Diéu 23. Kién tric nha &

1. Kién tric nha ¢ phai két hop hai hoa giita kién tric hién dai v6i kién
truc truyén thong, phu hop véi diéu kién tu nhién, phong tuc, tap quan, van hoa
- xa hdi cua cac dan toc ting vung, mién.

2. Kién trac nha & phai thé hién da dang cac loainha & , loai can ho phu
hop v61 di€u kién kinh té - xa hoi, kha ndng thu nhdp cua cac tang 16p dan cu
trén dia ban; sir dung c¢6 hi¢u qua quy dat danh cho phat trién nha 6.



3. Nha ¢ xdy dung hai bén dudng, tuyén phd phai tudn thu chi gidi xdy
dung, bdo dam hai hoa vé chi€u cao, khong gian, kién tric, thAm my, phu hop
vO&1 quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, thiét ké do thi va quy ché quan Iy quy hoach
kien truc do thi .

4. Nha nuée dau te von cho viée nghién ctru, ban hanh cac thiét ké mau,
thiét ké dién hinh ddi voi timg loai nha & dé dap Gmg yéu cau phat trién nha &
ctia nhan dan, pht hop voi timg ving, mién.

Piéu 24. Cac phwong thirc phat trién nha &

Viéc phat trién nha & duoc thuc hién theo cac phuong thirc sau day:

1. Phat trién nha & thuong mai dé ban , cho thué, cho thué mua theo nhu
cau va co ché thij truong ;

2. Phat trién nha & x4 hoi dé ban , cho thué, cho thué mua cho cac ddi
tugng quy dinh tai Diéu 40 cta Luit nay;

3. Phat trién nha & cong vu dé bd tri cho cac dd i twong quy dinh tai Pidu
49 cua Luat nay thué trong thoi han dam nhéan chirc vu , cong tac;

4. Phat trién nha ¢ tdi dinh cw dé phuc vu tdi dinh cw cho cdc trieong hop
bi thu héi ddt ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

5. Phat trién nha ¢ riéng 1é ctia ho gia dinh , c4 nhan c6 quyén st dung dat
hop phap.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Pi¢u 25. Poi twong va diéu Kién tham gia phat trién nha & thwong
mai

1. T6 chire, cd nhdn thudc cdc thanh phan kinh té trong miedc va nude
ngodi déu dwoc quyén tham gia phdt trién nha & thiwong mai dé ban, cho thué,
cho thué mua.

2. Truong hop phdt trién nha & thwong mai theo di dn thi chi dau tw
phdi ¢é di cac diéu kién sau ddy:

a) La doanh nghiép hodc hop tdc xda dwoc thanh ldp va hoat dong theo
quy dinh cua phap ludt Viét Nam,

b) C6 ding ky kinh doanh bat déng san hodc c6 Gidy chirng nhdn dau tw
bat dong sdn;



¢) C6 dii von phdp dinh, von dau tw thudc s hivu ciia minh dé ky quy va
thuwe hién doi voi ting diw dn phat trién nha & theo quy dinh ciia phdp ludt kinh
doanh bat déng san;

d) Co nang luc trong viéc thuc hién dau tw xdy dung nha o theo du an.

3. Chinh phii quy dinh cu thé Piéu nay.

Diéu 26. Lwa chon chii ddu tw dw dn phdt trién nha 6 thwong mai
(Piéu méi)

1. Viéc lya chon chi dau tw dw an phat trién nha & thwong mai dwoc
thwe hién theo cac hinh thirc sau day:

a) Pau thau lya chon chii dau tw theo trinh tw, thii tuc quy dinh cua phap
luat vé dau thau;

b) Pdu gid quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

¢) Chi dinh chi dau tu.

2. Viée lya chon chii dau tw dw én phat triéen nha & thwong mai do Uy ban
nhan dan cdp tinh quyét dinh. Truong hop du an co quy mé dién tich dat lon
theo quy dinh cua Chinh phu hodc co lién quan dén nhiéu tinh, thanh pho truc
thuoc trung wong thi Uy ban nhan ddn cdp tinh phai bao cao Thu twong Chinh
phu chap thugn chu trwong dau tw truoc khi quyét dinh lva chon chu dau tu.

3. Chinh phii quy dinh cu thé Diéu nay.

Picu 27. Pat dé phat trién nha & thwong mai

1. Quy ddt dé phdt trién nha & thwong mai dwoc xdc dinh trong quy hoach
do thi, quy hoach diém dan cw nong thon, quy hoach sw dung dat.

2. Viéc su dung dat dé phdt trién nha o thwong mai dwoc thuc hién thong
qua cac hinh thirc sau day:

a) Nha nuéce giao dat hodc cho thué dat théng qua ddu thau dw dn hodc
ddu gid quyén sir dung dat dé phdt trién nha ¢ thirong mai theo quy dinh cia
phap ludt,

b) Do nhén chuyén nhirong quyén sir dung dat & tir cdc t6 chirc , & nhan
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

¢) Pt thudc quyén sir dung hop phdp ciia cdc t6 chirc , cd nhdn cé nhu
cau tham gia phat trién nha o thwong mai va phu hop voi quy hoach xdy dung
nha o dwoc co quan co tham quyén phé duyét.

Diéu 28. Phdt trién nha ¢ thwong mai dé cho thué (Diéu méi)



1. Nha nuéc khuyén khich cdc t6 chire, cd nhdn thudc cdac thanh phan
kinh té tham gia phdt trién nha & thwong mai dé cho thué. Trong chwong trinh,
ké hoach phdt trién nha & cia dia phwong, Uy ban nhén ddn cdp tinh phdi xdc
dinh 16 ké hoach phdt trién nha & thwong mai dé cho thué trong ting giai
doan.

2. Khi chcfp thudgn dau tw du dn phat trién nha & tai cac do thi logi dac
biét, loai 1, logi 2 va tqi cac khu vuc co khu cong nghiép tap trung, cdac truong
dai hoc, cao dang, trung cdp thi Uy ban nhén déan cdp tinh phdi quy dinh ré khu
viee, dia diém phat trién nha & thwong mai, ty Ié va téng dién tich san nha o
thwong mai ma chii dau tw phdi xdy dung dé cho thué trong dw dn phat trién
nha o.

3. Nha ¢ thwong mai cho thué dwoc ddu tw xdy dung theo dw dn chii yéu
la nha chung cw theo quy chudn, tiéu chudn xdy dwng, bao dam dong b vé hé
théng ha td‘ng ky thudt va ha tdng xd hoi, co da dang cdc loai can ho co dién
tich khdc nhau dé phii hop véi kha ning chi trd tién thué nha ciia cdc déi tieong
c6 nhu cau.

4. Bén thué va bén cho thué nha o thuwong mai dwoc Nha nudc bao ho cac
quyén va loi ich hop phap trong qua trinh thuc hién thué va cho thué nha o.

Khi bén thué c¢é hanh vi vi pham ma thudc dién phdi cham dict hop dong
thué nha ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt hodc khi cdc bén cé thoa thudn chim
dirt hop dong thué nha & thi bén cho thué dwoc quyén thu héi lai nha & cho
thué va bén thué phdi tra lai nha ¢ do; néu bén thué khéng giao lai nha & thi
bén cho thué cé quyén yéu cdu Nha nuée cuong ché thu héi lai nha & dé ban
giao lai cho bén cho thué nha o.

Diéu 29. Uu dai phat trién nha ¢ thwong mai dé cho thué (Piéu méi)

Cdc t6 chire, cd nhan thuéc cdc thanh phan kinh té tham gia phat trién
nha o thwong mai dé cho thué dwoc huong cac co ché, wu dai sau ddy:

1. Puoc mién, giam tien sir dung dat hodc tien thué dat doi véi dién tich
dat dwoc Nha nudc giao hodc cho thué dé xay dung nha chung cu dé cho thué;

2. Pugc mién thué thu nhdp doanh nghiép tw hoat dong cho thué nha o
theo quy dinh cua phdp ludt thué thu nhdp;

3. Pugc vay von tin dung wu ddi theo quy dinh ciia Chinh phii;

4. Can cir vao diéu kién cu thé cia timg dia phwong, chi dau tw dwoc Uy
ban nhan dan cap tinh ho tro mot phan hodc toan bo kinh phi dau tw xdy dung
hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa hoi trong pham vi dién tich ddt xay dung
nha o cho thué;



5. Puoc sir dung dién tich tang 1 ciia nha chung cw cho thué dé kinh
doanh cdc dich vu ma phap ludt vé quan ly nha chung cu khong cam nham tao
nguon bu dap mot phan chi phi quan 1y, van hanh, bao tri nha o;

6. Puoc Bo Xdy dung cung cdp mién phi cdc thiét ké mau, thiét ké dién
hinh vé nha oy

7. Puoc ban nha & cho thué sau thoi han cho thué t6i thiéu theo quy dinh
cua Chinh phu va khi ban phai nop tién suw dung dat theo quy dinh cua Chinh
phu,

8. Dwoc huong cac wu ddi khac theo quy dinh cua phap ludt,

9. Chinh phii quy dinh cu thé cdc wu dai dé khuyén khich cdc thanh phan
kinh té tham gia phat trién nha o thuwong mai dé cho thué quy dinh tai Piéu nay.

Diéu 30. Tiéu chudn dién tich nha 6 thwong mai (Piéu 40 Ludt hi¢n
hanh)

1. Chi dau twr dwoc quyét dinh lva chon viéc xay dung nha ¢ thwong mai
c6 cdc loai dién tich khdc nhau bdo dam phi hop véi quy hoach chi tiét xdy
dung, chwong trinh, ké hoach phdt trién nha ¢ cia dia phwong dd dwoc phé
duyét va theo tiéu chudan, quy chudn xdy dung.

2. Poi véi nha chung cie thi phdi thiét ké, xdy du’ng theo kiéu can hé khép
kin theo quy chudn , tiéu chudn xdy dun g va tiéu chudn dién tich do Nha nuée
quy dinh.

3. Poi v6i nha & riéng 1é thi phadi xdy dung theo quy chudn, tiéu chudn
xdy dung, theo thiét ké duwoc phé duyét va tiéu chuan dién tich quy dinh tai Ludt
nay.

4. Truong hop chi dau tw xdy dung nha & khéng ding tiéu chudan dién
tich, kién triic quy dinh thi khéng dwoc Nha nwée cong nhdn quyén sé hitu doi
voi nha o do.

5. Chinh phii quy dinh cu thé tiéu chudn dién tich nha ¢ thuwong mai quy
dinh tai Diéu nay cho phu hop voi tung giai doan va tung khu vuc khac nhau.

Diéu 31. Mua bdn, cho thué, cho thué mua nha é thwong mai va nhin
chuyén nhwong quyén siv dung dét 6 trong dw dn phdt trién nha ¢ thwong
mai dé xdy dung nha 6

1. P6i véi nha & thwong mai dwoce dau tw xdy dung dé ban theo dy dn thi
chii dau tw dwoc lua chon hinh thirc ban nha & hinh thanh trong twong lai hoac
ban nha o sau khi da hoan thanh viéc xay dung.

2. Truong hop bdn nha & hinh thanh trong twong lai thi chi dau tw chi
duoc phép ky hop dong mua ban nha o khi co du cdc diéu kién sau day:



a) Da cé dir dn, c6 thiét ké ky thudt nha ¢ dwoc co quan c6 tham quyén
phé duyét va co Giay phép xdy dung (néu thuoc dién phai co Gidy phép xdy
dung);

b) Nha ¢ dd hoan thanh viéc xdy dwng xong phan méng theo quy dinh cia
phap ludt vé xay dung;

¢) Pd ¢6 vin ban théng bdo cia co quan qudn 1y nhd & cdp tinh noi ¢6
nha o vé viéc nha o do da du diéeu kién dwoc ban;

d) Pa dong phi bao lanh nha o cho don vi dwoc giao thuc hién bdo lanh
nha o theo quy dinh cua Chinh phu.

3. Truong hop chii dau tw ban nha ¢ sau khi dd hoan thanh xong viéc xdy
dung thi nha o dwoc ban phai co du cdc diéu kién sau ddy:

a) Pd hoan thanh viéc dau tw xdy dung cdc hé thong ha tang kj thudt va
cac cong trinh xa hoi thiet yéu cia khu nha ¢ theo quy hoach chi tiét, thiét ké va
tien do da dwoc duyét;

b) Pd c6 vin bdn théng bdo ciia co quan qudn Iy nha & cdp tinh noi ¢é
nha & vé viéc nha & dé da di diéu kién dwoc ban.

4. Viéc iing tién trudc trong cdc giao dich vé mua bdn nha ¢ (bao gém cd
nha o hinh thanh trong twong lai va nha o da xay dung xong) dwoc thoa thudn
trong hop dong giita chii dau tw va khdach hang, phit hop véi ty 1é hoan thanh
cong trinh nha o va tien do thuwe hién dw én da dwoc phé duyét. T 5ng s0 tien huy
dong ung truoc nay khong dwoc vuot qua 90% gia tri nha ¢ ghi trong hop
dong, s6 tién con lai sé dwoc ngueoi mua thanh todn cho chi dau tw sau khi
nguoi mua nhdn dwoe Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu nha ¢
va tdi san khdc gan lién véi dat.

5. Truwong hop xdy dung nha & dé cho thué, cho thué mua theo dw dén thi
chii dau tw chi dwoc cho thué, cho thué mua khi ¢é di céc diéu kién sau:

a) Dd hoan thanh xong viéc xay dung nha o va nghiém thu dwa vao sw
dung;

b) Pa co thong bao cua co quan quan ly nha o cap tinh vé viéc nha o do
du diéeu kien dwoc cho thué, cho thué mua.

6. Trinh tu, thu tuc mua ban, cho thué, cho thué mua nha o thuong mai
trong dy an phat trién nha & duoc thuc hién theo quy dinh tai Chuong 7 cua
Ludt nay va phdp ludt vé kinh doanh bdt déng san. Khi thue hién ban, cho thué
mua nha & thi chii dau tw dong thoi thuc hién viée chuyén quyén sir dung dat
gdn véi nha ¢ dé cho bén mua, bén thué mua. Trong truong hop mua ban, cho
thué, cho thué mua nha ¢ khéng ding quy dinh ciia Ludt nay thi hop dong da ky
khong co gia tri phap [y.



7. Gia mua ban, cho thué, cho thué mua nha o thwong mai va tién do
thanh toan tién do cdc bén thoa thudn trong hop dong, truong hop phdp ludt co
quy dinh gia thi cac bén phdi thuc hién theo quy dinh cua phap ludt.

8. Can cir vdo tinh hinh thuc té cia dia phwong, Uy ban nhdn déan cdp
tinh quy dinh cu thé nhitng dy an phat trién nha & hodc khu vuc trong dy an
phat trién nha ¢ dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat & da hoan thanh viéc
dau tw xdy dung hé théng ha tdng ky thudt va ha td‘ng xd héi theo thiét ké dwoc
duyét dé hé gia dinh, cd nhdn tw xdy dung nha ¢ theo quy hoach chi tiét, ho so
thiét ké ciia dw an da dwoc phé duyét sau khi c6 y kién théng nhdt bang vin ban
cua Bo Xay dung.

9. Chinh phit quy dinh cu thé Piéu nay.

Picu 32. Trach nhiém ciia té chirc, c4 nhan phat trién nha & thwong
mai (Pi€éu 36 Luat hién hanh)

1. Thyuc hién xay dyng nha ¢ theo ding quy hoach chi tiét d6 thi , diém
dan cu noéng thoén , chuong trinh , ké hoach phat trién nha ¢ da duoc co quan c6
tham quyén phé duyét .

2. Thyc hién viéc phat trién nha & theo quy dinh cua Luat nay, phap luat
vé xay dyng va phap luat co lién quan.

3. Hoan thanh viéc x4y dung nha & theo ding tién do va bao dam chat
luong cua nha & theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung .

4. Truwong hop la chit dau tw dw én phdt trién nha & thiwong mai thi phdi
co trach nhiéem:

a) Thuee hién xdy dwng nha o va cdc cong trinh ha tang ky thudt , ha tang
xd hoi theo dung noi dung , thiet ké cua dw an da dwoc phé duyét , dung tiéu
chudan dién tich doi voi tung loai nha o ma Nha nuoc da quy dinh;

b) Sau khi ¢é quyét dinh phé duyét dir én phdt trién nha & thi phdi cong
khai trén phwong tién théng tin dai ching cia dia phwong , Cong théng tin dién
tir (Website) ciia co quan quan 1y nha o cdp tinh noi ¢6 dir én va tru sé Ban
quan Iy dir Gn vé quy hoach chi tiét ciia dw én, sé lwong nha & dau tw xdy dung,
s6 lwong nha ¢ ban, cho thué, cho thué mua; dw kién gid bdn, gid cho thué, gid
cho thué mua,; phwong thirc thanh toan; thu tuc dang ky mua, thué mua, thué
nha o; diéu kien dwoc mua, thué mua, thué nha oy

C) Thuc hién xdy dung dung cdc logi nha ¢ (nha o thuwong mai, nha o xa
hoi, nha o cong vy, nha o tai dinh cu), ty lé cua tung loai nha ¢ (nha chung cu,
nha ¢ riéng 18) theo van ban chdp thudn dau tw cia co quan cé tham quyén va
theo noi dung dw dn da dwoc phé duyét;



d) Khi hop tic dau tw, lién doanh, lién két, hop tdc kinh doanh gép von
huy dong cua cac 16 chirc, cG nhéan d@é trién khai thuc hién dw dn phat trién nha
& thi khéng dwoc ity quyén dé bén tham gia hop tac dau tw, lién doanh, lién két,
hop tdc kinh doanh hodc gdp vén thiee hién ky hop dong mua bdn, cho thué, cho
thué mua nha ¢ ma phdi truc tiép ky hop dong véi khéch hang;

d) Thiee hién viéc huy dong von, thu tién bdn, cho thué, cho thué mua nha
d, thue hién cdc thu tuc ban, cho thué, cho thué mua nha o hodc chuyén nhuwong
quyén sir dung dat ¢ theo dung quy dinh cua Ludt nay;

e) Lam thii tuc dé co quan nha nwdc cé tham quyén cap Gidy chirng nhin
va ban giao cho nguoi mua, thué mua nha o cac ho so lien quan dén nha o do,
trie truong hop nguwoi mua, thué mua tw nguyén lam thu tuc dé nghi cap Giay
churng nhan. Truong hop cho thué nha o thi co trach nhiém ldp va luu trit ho so
nha o theo quy dinh tai Diéu 79 cua Ludt nay,

) Bdo cdo tinh hinh trién khai thirc hién di an va két qua thuce hién dir
an theo dinh ky va khi ket thic dy an cho co quan Nha nude co tham quyén theo
quy dinh cua Ludt nay va phdp ludt kinh doanh bat déong san;

h) Pugc chuyén nhiong quyén sik dung dat & theo hinh thirc chia 16 ban
nén dé cdac ho gia dinh , cd nhadn tw t6 chuce xdy dung nha o trong dy an theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu 31 cua Ludt nay,

i) Phdi danh dién tich dat xdy dung nha ¢ da dau tw xdy dwng hé thong
ha tang ky thudt trong dw an dé xay dung nha o xa hoi theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 20 cua Ludt nay;

k) Nop cac nghia vu tai chinh cho Nha nuoc theo quy dinh cua phap ludt;

1) Chdp hanh nghzem chinh cdc quyét dinh dd cé hiéu e phdp ludt ciia
co quan ¢6 tham quyén vé xir 1y cdc hanh vi vi pham phap luat, xu phat vi pham
hanh chinh khi co sai pham trong viéc phat trién va thuc hién cac giao dich vé
nha o,

m) Thuc hién cac trach nhiém va nghia vu khac theo quy dinh cua phap
luat.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA O XA HOI
Diéu 33. Hinh thirc phat trién nha 6 xa hi (Diéu méi)

Viéc phat trién nha & xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua dwoc thuc
hién thong qua cdc hinh thiec sau day:



1. Nha nuéce dau tw von tir ngdn sdach  (bao gom ngdn sach trung wong |
ngdn sach dia phwong va von dau tw phdt trién nha nudc ) dé phat trién nha o
xd hoi;

2. Cac to chirc, cd nhdn thudc cac thanh phan kinh te dau tw phdt trién
nha o xa hoi bang nguon von ngoai ngan sach Nha nuoc.

Diéu 34. Nguyén tic phdt trién nha 6 xa héi

1. Bdp ing cdc yéu cdau quy dinh tai Piéu 17 cia Ludt ndy va phdi ¢6
trong chwong trinh, ké hoach phdt trién nha & cia dia phwong da dwoc phé
duyét; phdi tudn thi quy chudn | tiéu chudn va bdo dam chat hrong xdy dung
theo quy dinh ciia Ludt nay va phdp ludt vé xdy dung.

2. Tai cac do thi loai dac biét, loai 1, loai 2 chu yéu xdy dung nha chung
cu; tai cdac khu vue con lai co thé xay dung nha chung cu hodc nha o riéng le.

3. Ty tirng khu viee khdc nhau ma Uy ban nhdn dan cdp tinh yéu cdu chii
dau tw dw an phdi xay dung nha o xa hoi dé cho thué hodc dé ban, cho thué
mua.

4. C6 nhiéu logi can hé véi cdc dién tich khdc nhau va c6 gia ca phit hop
voi kha nang thanh todn cua cac doi tuwong thuéc dién dwoc mua  , thué, thué
mua nha ¢ xa hoi.

5. Puoc quan Iy chdt ché quda trinh dau tw xdy dung, xét duyét doi tirong
dwoc mua, thué, thué mua va trong viéc quan ly, sw dung nha o.

Diéu 35. Tiéu chudn dign tich nha ¢ xa hji

1. Ty thudc vao tirng dia diém , khu viee va diéu kién cu thé cia ting dia

phuwong ma nha o xd hoi dwoc xday dung co nhiéu loai can ho co cdc dién tich
khac nhau. Truong hop la nha chung cw thi cdc can hé phai dwoc thiét ke, xay
dung theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chudn theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Dién tich nha & xa hdi dwoc thiét ké |, xdy dung phdi phit hop véi quy
hoach xdy dung chi tiét da dwoc phé duyét theo quy dinh cua tung loai do thi va
theo van ban chdp thudn dau tw cua co quan co tham quyeén.

3. Chinh phu quy dinh cu thé tiéu chudn dién tich nha ¢ xd héi cho phu
hop vdi tung giai doan va tung khu vuc khac nhau, phu hop voi kha nang chi tra
Cua cac doi twong thuoc dién va co nhu cau dwoc mua, thué, thué mua nha o xa
hoi.

Piéu 36. Pat dé phat trién nha ¢ xa hoi

1. Trong quy hoach va ké hoach svr dung dat, quy hoach chi tiét dé thi,

quy hoach diéem ddn cw nong thon, quy hoach xday dung khu cong nghiép tdp



trung, cdc trieong dai hoc, cao dang, trung cap, Uy ban nhdn déan cdp cé tham
quyén phai xac dinh ro quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

2. Quy hoach quy ddt va cdc théng tin vé khu vue, dia diém danh dé phat
trién nha ¢ xa hoi phai dwoc cong bo cong khai trén Cong thong tin dién tu
(Website) ciia Uy ban nhdn dan cap tinh va tai co quan quan ly nha o cap tinh.

3. Padt dé phat trién nha & xa héi bao gom:

a) Quy dat dwoc quy hoach dé thuc hién cdc dw dan phat trién nha & xa
hoi riéng;

b) Dién tich dat xdy dung nha & trong cdc dw dn phdt trién nha & thwong
mai ma chu dau tw phai danh dé xdy dung nha o xa hoi theo quy dinh cua Chinh
phu,

¢) Dién tich dat ¢ thuéc quyén st dung hop phdp ciia t6 chire, hé gia
dinh, ca nhan co nhu cau xay dung nha o xa hoi.

4. Viéc sir dung ddt dé phat trién nha o xa héi dwoc thuc hién théng qua
cac hinh thiec:

a) Nha nuede giao ddt hodc cho thué ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai dé phat trién nha o xa ho,

b) Sir dung dién tich ddt thuéc quyén s dung hop phdp cia té chire | ho
gia dinh, ca nhan co nhu cau dau tw xdy dung nha o xa hoi.

5. Chinh phii quy dinh cu thé Diéu ndy.
Pi¢u 37. Chii ddu tw du an phat trién nha & xa hoi

1. Chui dau tw du dn phat trién nha & xa héi la t6 chike hodc hé gia dinh
cd nhdn co quyén sw dung ddt hop phap va co nhu cau xay dung nha o xa hoi dé
ban, cho thué, cho thué mua.

2. Viéc liwa chon chu dau tw du dn phat trién nha ¢ xa héi dwoc quy di nh
nhuw sau:

a) Doi véi nha & xd hdi dwoc dau tw xdy dung bang nguén von tw ngan
sach Nha nuoc, von dau tu phat trién cua nha nudc thi do nguoi co tham quyén
quyét dinh dau tu quyét dinh lva chon chu dau tu,

b) Déi véi nha & xa héi dwoe daut w xdy dung bang nguon von khéng
phdi tir ngdn sach nha nwée , vén dau tw phat trién cia Nha nwde trén dién tich
dat dwoc Nha niedce giao thi thuc hién lwa chon chi dau tie théng qua hinh thire
dau thau (néu co tir hai nha dau tw tro' 1én d  dng ky lam chu dau tw ) hodc chi
dinh chu dau tw (néu chi cé mét nha dau tw dang ky lam chu dau tw);



¢) Doi véi truong hop dw dn phdt trién nha ¢ thiwong mai phai danh quy
ddt dé xdy dung nha & xd hoi theo quy dinh cia Chinh ph i thi chii dau tw dw én
phat trién nha & thwong mai dong thoi lam chii dau tw diw dn phat trién nha & xa
héi, trir trwong hop Nha nude s dung dién tich dat nay dé giao cho t6 chirc
khdc thwe hién dau tw xdy dung nha & xa hdi bang ngué n von tir ngdn sach nha
nude, von dau tw phdt trién nha nude;

d) Déi vdi truong hop nha dau tw c6 quyén sir dung hop phdp , phit hop
vGi quy hoach xdy dung nha 6, ¢é di diéu kién lam chi dau tw va ¢é nhu cau
xdy dung nha ¢ xa héi thi nha dau tw @6 dwoc giao lam chi dau te di dn phat
trién nha & xa hoi;

d) Déi véi truong hop xdy dung nha & xd hoi trong khu céng nghiép tdp
trung dé bé tri cho c¢éng nhéan , nguoi lao déng lam viéc tai khu céng nghiép &
thi Ban Quan Iy khu cong nghiép cua dia ph wong hodac doanh nghiép kinh
doanh ha tdng khu céng nghiép hodc doanh nghiép san xudt trong khu céng
nghiép hodc doanh nghiép c6 chire ning kinh doanh bdt dong dwoc giao lam
chii dau tu;

e) Déi v6i nha & xd hoi do hé gia dinh, cd nhdn dau tw xdy dung trén
quyén su dung dat o hop phap cua minh thi hé gia dinh, ca nhan do thuc hién
viéc dau tw xdy dung nha o theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt vé xay
dung.

Diéu 38. Uu dai chii dau tw dw dn phat trién nha 6 xa hoi (Piéu méi)

Chii dau tw xdy dung nha 6 xd  héi bang nguén vén khéng phdi tir ngdn
sach nha nuoc, von dau tw phat trién cua Nha nuoc dwoc huong cdac wu ddi sau
day:

1. Puoc hwdng cdc wu ddi vé tai chinh theo quy dinh tai Piéu 75 ciia
Ludt nay;

2. Pugc Bé Xay dung cung cdp mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh
vé nha o va cdc tién bo khoa hoc ky thudt vé thi cong, xay lap nham giam gia
thanh xay dung;

3. Cdc wu dai khac theo quy dinh cua phap ludt.

Diéu 39. Quan Iy vin hanh quy nha ¢ xi hi

1. Poi véi nha ¢ xd héi do Nha nuwde dau tw xay dung bc%ng von ngan
sach, von dau tw phat trién cua Nha nudc thi co quan quadn Iy nha o xa hoi
quyét dinh lya chon don vi quan ly van hanh nha o. Truong hop co tw hai don
Vi tro lén dang ky tham gia thi viéc lwa chon don vi quan ly van hanh nha o
dwoc thwc hién theo nguyén tac ddu thau.



2. Poi voi nha ¢ xd héi dwoc dau tw xdy dung bang von khéng phai tir
ngan sdach nha nuwoc, von dau tw phat trién cua Nha nuoc thi chu dau tw co
trach nhiém to6 chirc quan ly van hanh nha o hodc thué don vi co nang luc quan
Iy vdn hanh thuc hién quadn Iy vin hanh nha o do.

3. Cac dich vu quan ly van hanh nha ¢ xa hoi dwoc huong cac co ché nhu
doi voi dich vu cong ich.

4. Pon vi quan ly vdan hanh nha ¢ xa hoi dwoc quyén kinh doanh cac dich
vu khac trong khu nha ¢ xa hoi ma khong thudc dién bi phap ludt cam dé tao
nguon bu dap chi phi quan ly vdn hanh, bao tri nham giam gia dich vu quan ly
van hanh nha o.

5. Chinh phii quy dinh cu thé Diéu nay.

Picu 40. Poi twong dwoe mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Nguoi c¢6 cong vdi cach mang theo quy dinh cua Phap 1énh wu dai
nguoi co cong voi cach mang.

2. Cdn bj, céng chire, vién chitc theo quy dinh ciia phdp ludt vé cdan b,
cong chirc, vién chirc.

3. 8T quan, ha sy quan chuyén nghiép, quan nhdan chuyén nghiép, cong
nhan vién lam viéc trong luc lwong vii trang nhdn dan va nhitng nguoi lam
cong tdac co yéeu huwong luong tir ngdn sach nha nuoc.

4. Hoc sinh, sinh vién cdc trwong dai hoc, cao ddng, trung hoc chuyén
nghiép, trung cdp nghé (khong phan biét cong ldp hodc dan lap).

5. Nguoi lao dong dang lam viéc tai cac doanh nghiép trong va ngoai
khu cong nghiép tdp trung.

6. Nguoi thu nhdp thdp, ho ngheo tai khu vue do thi.

7. Cdc doi twong da tra lai nha o cong vu quy dinh tai Piéu 49 cia Ludt
nay.

8. Cac ho gia dinh, cd nhan thuoc dién phai giai toa, phd do nha o theo
quyét dinh thu hoi dat cua Nha nuoc dé phuc vu muc dich quoc phong, an ninh,
loi ich quoc gia, lgi ich cong cong.

9. Cdc doi twong khdc cé khé khin vé nha & theo quy dinh ciia Chinh
phu.

Pi¢u 41. Piéu Kkién dwge mua, thué, thué mua nha & xa hoi (gop mot
phan cia Diéu 53 va Dieu 54 Luat hién hanh)

1. Béi twong dwoc mua, thué, thué mua nha ¢ xd héi phdi dap g cdc
diéu kién sau day:



a) Chwa co nha o thuoc so hitu cua minh va chwa dwoc mua, thué hodc
thué mua nha & xda héi, chua dieoc Nha nude hé tro nha &, dat & dwdi moi hinh
thirc hodc co nha o thuoc so hitu cua minh nhung dién tich nha o binh quan dau
ngueoi trong hé gia dinh thdp hon dién tich binh qudn chung cia tinh, thanh phé
truc thugc trung wong noi dang sinh séng hoac la nha ¢ tam bg, hu hong, dot
nat;

b) Phai co dang ky thuwong tru hodc dang ky tam tru twr mot nam tro lén
tai tinh, thanh phé truc thugc trung wong noi co nha o xa hoi,

¢) Déi véi nguwoi thu nhdp thap thi phdi khéng thudc dién ndp thué thu
nhap thwong xuyén theo quy dinh cua phadp ludt vé thué thu nhdp ca nhan;

d) Truong hop thué mua nha & xd héi thi ngodi cdc diéu kién quy dinh tai
cac diém a, b va ¢ khoan nay, nguoi thué mua con phdi cé khd nang thanh todn
lan dau bang 20% gia tri ciia nha ¢ thué mua.

2. Chinh phu huong dan cu thé doi twong, diéu kién, viéc xdc dinh gia
ban, cho thué, cho thué mua, quy trinh xét duyét va trinh tu, thu tuc mua, thué
mua, thué nha o xa hoi.

Picu 42. X4c dinh gia ban, gia thué, thué mua nha & xi hoi

1. Poi voi nha ¢ xa héi do Nha nude dau tw xdy dung bang von ngan
sach, von dau tw phat trién cua Nha nuoc thi gia ban, gid thué, thué mua nha ¢
dwoc xac dinh theo nguyén tac sau day:

a) Tinh dii cdc chi phi bdao dam thu héi von dau tw xdy dung, chi phi bdo
tri nha o xa hoi;

b) Khéng tinh tién s dung dat , tién thué dat doi véi dién tich dat xdy
dung nha o xa hoi;

¢) Truong hop nha ¢ dwoe dau tir xay dwng bang nguén vén do trung
wong cdp thi nguoi quyét dinh dau tw quy dinh gid bdn , gia thué, thué mua nha
o, truong hop nha o dwoc dau tw xdy dung bang nguon von cua dia phwong thi
Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh gid ban, gia thué, thué mua nha o.

2. Déi véi nha ¢ xd héi dwoe dau tw xdy dung bang nguén vén khéng
phdi tie ngdan sach nha nuwoc , von dau tw phdt trién nha nuoc thi gia ban , gia
thué, thué mua nha o dwoc xdc dinh theo nguyén tac sau day:

a) Gia ban nha o xa hoi do chu dau tw dw an xdc dinh trén co sé tinh di
cdc chi phi dé thu hoi von, ké ca lai vay (néu cd) va loi nhudn dinh muc theo
quy dinh cua Chinh phu;

b) Gia thué, thué mua nha o xd hoi do chu dau tw du én tw xdc dinh trén
co so tinh du cdc chi phi dé thu hoi von, ké ca lai vay (néu co), loi nhudan dinh



mikc theo quy dinh ciia Chinh phii va khéng tinh cdc khodn wu ddi vé tai chinh
ciia Nha nuée quy dinh tai Piéu 75 cia Ludt ndy vao gid thué, thué mua nha ¢
xd hoi;

) Chu dau tw du én phat trién nha & xa héi cé trach nhiém xdy dung va
trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh noi ¢é nha o xa héi tham dinh gid bdn, gia thué,
cho thué mua truoc khi ban hanh.

Diéu 43. Nguyén tic ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi

1. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi phai ding doi twong;
trong cting mét thoi gian, moi doi twong thudc dién quy dinh tai Piéu 40 ciia
Luat nay chi dwoc mua hodc thué hodac thué mua mot dién tich nha o xa hoi
nhdt dinh theo tiéu chuan nha & xa hoi.

2. Chi dau tw xdy dung nha o xa hoi chi dwoc ban nha ¢ khi da co thiét
ké ky thudt dwoc phé duyét, dd hoan thanh viéc xdy dwng xong phan méng ciia
nha & va hoan thanh dau tw xdy dung cdc hé théng ha tang kj thudt, ha tang xd
hoi theo quy hoach va thiét ké dwoc phé duyét; chi duoc cho thué, cho thué mua
khi dd hoan thanh xdy dung xong nha & xd héi va hé thong ha tang ky thudt, ha
tdng xa hdi theo quy hoach chi tiét va thiét ké dwoc duyét.

Trude khi bdn, cho thué, cho thué mua nha & thi chi dau tu phdi co van
ban bdo cdo co quan qudn Iy nha & cdp tinh noi ¢6 nha & xa héi dé kiém tra;
sau khi co quan quan 1y nha & cdp tinh ¢6 van ban théng bdo di diéu kién thi
chii dau tw méi dwoe ky hop dong mua bdn, cho thué, cho thué mua va thu tién
cua khach hang.

3. Nguoi thué, thué mua nha ¢ xd héi khéng dwoc chuyén nhwong nha ¢
duéi bdt ky hinh thirc ndo trong thoi gian thué, thué mua nha & xd héi. Truong
hop mua, thué mua nha ¢ thi bén mua, thué mua chi dwoc phép ban, cho thué
nha & d6 sau khi da tra hét tién cho chi dau tw va da dwoc cip Gidy chirng
nhédn doi véi nha .

4. Moi truong hop ban, cho thué, cho thué mua nha o xa hoi khong dung
doi twong, khéng ding quy dinh cia Ludt ndy thi hop dong mua bdn, cho thué,
cho thué mua khong co gia tri phap ly va khong dwoc Nha nudc thuwa nhdn.
Nguoi mua, thué, thué mua nha & sai quy dinh cia Ludt nay hodc chuyén
nhuwong cho nguoi khdc trong thoi han thué mua hodac khong sw dung nha o
thué mua trong thoi han theo quy dinh cua Chinh phu thi phdi tra lai nha ¢ cho
chii dau tw; Truong hop khéng tra lai nha & thi Nha mede thue hién cudong ché
thu héi lai nha ¢ dé bdn, cho thué, cho thué mua theo dung quy dinh cua Ludt
nay.



Muc 4
PHAT TRIEN NHA O CONG VU
Piéu 44. Qu¥y nha & cong vu va ké hoach phat trién nha ¢ cong vu

1. Nha nudc dau tu von tir ngan sach dé dau tu xay dung quy nha ¢ cong
vu hodc mua nha o thuwong mai dé lam nha o cong vu.

2. Quy nha ¢ cong vu bao gdm : nha & cong vu clia cdc co quan trung
uong va nha ¢ cong vu cia cac co quan dia phuong.

3. Ké hoach phat trién nha ¢ céng vu dwoc quy dinh nhw sau:

a) Bé Xay dung ldp ké hoach phat trién nha ¢ céng vu cia cdc co quan
trung wong (bao gom ca nha o cong vu cua Bo Quoc phong, Bo Cong an) dé
trinh Thu twong Chinh phu phé duyét;

b) Uy ban nhén déan cdp tinh dwa ké hoach phat trién nha & céng vu vao
ké hoach phat trién nha o chung cua dia phwong dé trinh co quan co tham
quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 175 cua Ludt nay thong qua trudc khi phé
duyét;

¢) Trong ké hoach phdt trién nha & cong vu quy dinh tai khoan nay, co
quan ldp ké hoach phdi xdc dinh ré nhu cdu va chi tiéu phdt trién nha & (loai
nha &, s6 can; dién tich san, dién tich dat aé xdy dung nha ¢ hodc dién tich nha
& thiwong mai phdi mua dé lam nha & céng vu; nguén von va ké hoach dau tie
von) hang ndm va ndm ndm; trach nhiém ciia cdc co quan lién quan trong viéc
phat trién nha ¢

Diéu 45. Dw dn phdt trién nha 6 cong vu va viéc lwa chon chii dau tw
dw dn phdt trién nha 6 coéng vu (Diéu mdi)

1. Dy an phat trién nha o cong vu  (ké ca dau tw xay dung mdi va mua
nha ¢ thwong mai) bao gom cac loai sau day:

a) Dy dn phdt trién nha ¢ céng vu do Thii twéng Chinh phii quyét dinh
dau tw dé cho cdc doi twong do co quan trung wong qudn Iy thué, triv nha &
cong vu cua Bo Quoc phong, Bo Cong an quy dinh tai diem b khoan nay;,

b) D én phdt trién nha & cong vu do Bé Cong an, B6 Quoc phong quyét
dinh dau tu dé cho cac doi twong do Bo Cong an, B6 Quoc phong quan ly thué
sau khi dwoc Thu tuong Chinh phi cho phép;,

¢) Dur an phat trién nha & c¢éng vu do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét
dinh dau tu dé cho cac doi twong do co quan dia phuwong quan ly thué.

2. Viéc lya chon chu dau tw dw én phat trién nha & cong vu (ké ca dau tu
xdy dung moi va mua nha o thwong mai) dwoc quy dinh nhw sau:



a) Thii twomg Chinh phii quyét dinh lira chon chii dau tw dw dn phdt trién
nha o cong vu quy dinh tai diem a khoan 1 Diéu nay,

b) Bo Coéng an, B¢ Quéc phong quyét dinh lra chon chi dau tw dw én
phat trién nha ¢ cong vu quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

¢) Uy ban nhén ddn cdp tinh quyét dinh lwa chon chii dau tw dir én phat
trién nha o cong vu quy dinh tai diém c khoan I Diéu nay.

Diéu 46. Quy dit dé xdy dwng nha 6 cong vu (Piéu mdi)

1. Uy ban nhén dan cdp cé tham quyén c6 trach nhiém xdc dinh quy dat
dé xdy dung nha o cong vu trén dia ban khi to chirc lap, phé duyét quy hoach sw
dung dat, quy hoach xdy dung do thi, diém ddan cu nong thon.

2. Déi véi nha & cong vu ciia cac co quan trung wong (bao gom cd nha ¢
cong vu ciia B6 Quoc phong , B Cong an) thi cin ci vao ké hoach phdt trién
nha & céng vu da dwoc Thii twéng Chinh phii phé duyét , B6 Xay dwng phoi hop
véi Uy ban nhdn dan cdp tinh xdc dinh quy dat xdy dung nha & céng vu va dwa
vao quy hoach xdy dwng, ké hoach sit dung dat ciia dia phwong. Can cik vao yéu
cau ciia B Xay dung, Uy ban nhdn dén cdp tinh cé trach nhiém bo tri quy dat
dé xdy dung nha & céng vu theo quy dinh ciia Ludt nay.

3. Déi véi nha & c¢éng vu ciia cde co quan dia phwong thi can cit vao ké
hoach phdt trién nha & trén dia ban, Uy ban nhdn ddn cdp tinh cé trach nhiém
bé tri quy ddt dé xdy dwng nha & cong vu khi phé duyét quy hoach sir dung dat,
quy hoach xdy dung dé thi, diém déan cw néng thén.

4. Nha nuwoc mién tién sw dung dat doi voi dién tich dat duoc giao dé xay
dung nha o cong vu.

Diéu 47. Mua nha 6 thwong mai lam nha & cong vu (Piéu méi)

1. Viéc mua nha o thuwong mai lam nha o cong vu phai dwoc lap thanh dw
dn va trinh co quan co tham quyén quy dinh tai khoan 1 DPiéu 45 cua Ludt nay
phé duyét.

2. Can cik vdo ké hoach phdt trién nha & céng vu, co quan cé tham quyén
quy dinh tai Piéu 45 ciia Ludt nay 16 chirc tham dinh va phé duyét du dn mua
nha o thwong mai lam nha ¢ cong vu. Viéc lap, tham dinh va phé duyét du dan
nay dwoc thue hién nhw doi véi dw dn dau tw xdy dung nha ¢ céng vu bang von
ngan sach nha nudc.

3. Nha & thwong mai dwoc mua dé lam nha & céng vu phdi la nha ¢ c6
san voi day du hé thong ha tang ky thudt va ha tang xd héi. Gid mua nhad &
thiwong mai lam nha & céng vu do ngudi quyét dinh dau tr quyét dinh trén co sé
tham khao gia do don vi co chirc nang tham dinh gia doc lap tham dinh.



4. Ngdn sdch trung wong cdp vén dé mua nha ¢ thwong mai lam nha ¢
cong vu cho cdac doi twong dang lam viéc tai cdc co quan trung wong thué;
ngdn sach dia phirong cdp von dé mua nha ¢ thiong mai lam nha & céng vu
cho cdc doi twong dang lam viéc tai cac co quan dia phwong thué.

5. Chinh phii huéng dan cu thé Piéu nay.
Diéu 48. Logi nha va tiéu chudn dién tich nha 6 céng vu (Diéu mdi)

1. Nha o céng vu dwoc dau tr xdy dung hodc do mua nha o thuwong maqi
va gém cé nhiéu logi véi cdc tiéu chudn dién tich khdc nhau phit hop cho timg
loai doi twong duoc bé tri thué sir dung , bdo dam co cdc diéu kién sinh hoat
thuan tién trong thoi gian nguoi thué dam nhdan churc vu hodac dwoc diéu dong,
Iuén chuyén céng tac.

2. Nha ¢ céng vu gom nha & riéng 1é va can hé chung cw. Tiéu chudn
dién tich nha & céng vu do Thii tuwéng Chinh phii quy dinh va dwoc diéu chinh
cho phir hop véi tirng thoi ky phdt trién kinh té - xd hdi cia dat meéc theo dé
xudt ciia Bé Xay dung.

3. B Xdy dung huéng dan cu thé thiét ké mdu, thiét ké dién hinh cdc
loai nha o cong vu quy dinh tai Piéu nay.

2 A

Picu 49. Po6i twong va diéu kién dwoe thué nha & cong vu

1. Péi twong dirge thué nha & céng vu bao gom:

a) Can bo lanh dao cua Pang, Nha nuoc thuoc dién ¢ nha o cong vu
trong thoi gian dam nhdn chirc vu;

b) Can by, cong chirc thuoc cac co quan cua Pang, Nha nudc, to chirc
chinh tri - xa hoi dwoc diéu dong, luan chuyén theo yéu cau cong tdc,

c) ST quan, ha sy quan, quan nhan chuyen nghiép thuoc lu’c luwong vil
trang nhdn dan dwgc diéu déng, ludn chuyén theo yéu cau quoc phong, an
ninh;

d) Gido vién dwoc cir dén cong tdc tai cac xd viing sau, ving xa, ving déc
biét kho khan, khu vuc bién gioi, hai dao,

e) Bdc si, nhdn vién y té dwoc cir dén cong tdc tai cde xd ving sdu, ving
xa, vung dac biét kho khan, khu vuc bién gioi, hai dao hodac dwoc cur luan phién
cO thoi han xuong cong tdc tai cac bénh vién, cac trung tam y té tuyén duoi theo
quy dinh cua phap ludt.

2. Piéu kién dwoc thué nha & cong vu duoc quy dinh nhw sau:

a) Truong hop la doi twong quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu nay thi
duoc bo tri nha o cong vu theo yéu cau an ninh;



b) Truwong hop la doi twong quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, e khodn 1 Diéu
nay phdi thugc dién chua co nha ¢ thudc so hitu cua minh, chua dwoc mua, thué
hodc thué mua nha o xa hoi tai dia phuwong noi dén cong tdc hoac da co nha o
thudc s6 hitu ciia minh nhung dién tich nha & binh qudn dau nguwoi trong hé gia
dinh thdap hon dién tich binh quén chung tai dia phwong.

Piéu 50. Nguyén tic quan Iy quy nha & cong vu

1. Nha o cong vu chi sur dung dé cho thué. Viéc cho thué nha & cong vu
phdi bao dam cong khai, minh bach, dung muc dich, dung doi twong va dung
diéu kién quy dinh tai Ludt nay.

2. Ngwoi quyét dinh dau tw dy an phdt trién nha ¢ céng vu (bao gom dau
tie xdy dung va mua nha ¢ thwong mai) quyét dinh lwa chon don vi quan Iy vin
hanh nha o cong vu. Hoat dong quan ly van hanh nha ¢ céong vu dwoc huong
cac co ché nhw doi véi dich vu cong ich.

3. Khi nguoi thué nha o cong vu hét tiéu chuan thué nha o cong vu hodc
chuyén di noi khdc hodac nghi cong tac hodc thoi viéc thi co trach nhiém tra lai
nha ¢ cong vu cho Nha nuoc.

4. Truong hop khi tra lai nha ¢ cong vu ma nguoi thué nha ¢ cong vu co
kho khan vé nha o thi co quan, t6 chirc noi nguoi do cong tac phoi hop voi Uy
ban nhan dan cdp tinh noi nguoi do sinh song can cw vao tinh hinh cu thé dé
giai quyét cho ho dwoc mua, thué hodac thué mua nha o xa hoi hodac giao dat dé
ho xay dung nha o.

5. Viéc t6 chire quan ly van hanh, bado tri, cdi tao nha ¢ cong vu dwoc
thwe hién theo quy dinh vé quan ly, si dung nha o thuoc so hitu nha nuoc. Viéc
quan ly gia tri tai san nha ¢ cong vu dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé quan Iy tai san nha nuoc.

6. Chinh phii quy dinh cu thé viéc dau tw xdy dwng nha & céng vu hodc
mua nha ¢ thwong mai dé sir dung lam nha ¢ cong vu va viéc quan ly su dung
cho thué nha o cong vu theo quy dinh tai Ludt nay.

Diéu 51. Xdc dinh gid thué nha ¢ cong vu (Piéu méi)

Gid thué nha & céng vu dwoc xdc dinh theo cdc nguyén tic sau day:

1. Tinh & cdc chi phi can thiét @é thwc hién qudn 1y, vdn hanh, bdo tri
va quan ly cho thué trong qud trinh su dung nha o,

2. Khéng tinh tién sir dung ddt xdy dung nha & céng vu va khéng tinh chi
phi khau hao von dau tw xdy dung nha ¢ cong vu,

3. Gid thué nha & cong vu do nguoi quyét dinh dau tw quyét dinh va dwoc
xem xét, diéu chinh theo tung thoi ky nhat dinh theo quy dinh cua Chinh phu.



Diéu 52. Trdch nhiém cua ngwoi thué nha cong vu (Piéu méi)

1. Su dung nha o dung muc dich cho ban than va cac thanh vién trong gia
dinh & trong thoi gian thué nha ¢ theo théa thudn trong hop dong thué nha ¢
cong vu, co trach nhiém giit gin nha o va cac tai san kem theo, khong dwoc tw y
cdi tqo, swa chita, pha do nha o cong vu.

2. Khéng dwoc chuyén doi, chuyén nhwong hodc cho thué lai nha ¢ céng
vu dudi bdt ky hinh thire nao; phdi tra lai nha & cho Nha nuwde khi khéng con
thuéc doi twong dwoc thué nha o cong vu hodac khi khong con nhu cau thué nha
0 cong vu hodc khi coé hanh vi vi pham thuoc dién bi thu hoi nha & cong vu theo
quy dinh cua Ludt nay.

3. Ngwoi dwge bo tri thué nha & céng vu phdi trd tién thué nha & theo hop
dong thué nha o ky voi bén cho thué. Viéc chi tra cac khodan chi phi phuc vu
sinh hoat khac thuc hién theo quy dinh cua bén cung cap dich vu va theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 53. Thu héi nha 6 cong vu (Piéu mdi)

1. Nha nuée thuce hién viéc thu hoi nha & cong vu trong cdc truong hop
sau ddy:

a) Khi ngueoi thué nha ¢ hét tiéu chudn dwoc thué nha & cong vu;

b) Khi nguwoi thué nha o tra lai nha ¢ cong vu;

¢) Khi nguwoi thué nha & céng vu chét,

d) Khi nguoi thué nha ¢ cong vu sir dung nha & sai muc dich hodc chuyén
doi, chuyén nhwong, cho thué lai nha ¢ hodc ty y cdi tao, swa chita, pha do nha
0 cong vu,

2. Nguoi thué nha ¢ cong vu co trach nhiém tra lai nha o cong vu khi
thuoc dién bi thu hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay. Trong truong hop
khong tra lai nha o cong vu nay thi Nha nuoc thyuc hién cuong ché dé thu hoi lai
nha o.

3. Nha ¢ céng vu sau khi dwoc thu héi phdi dwege qudn Iy, sir dung cho
thué theo dung quy dinh cua Ludt nay.

(con nita)



