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Tæng héi x©y dùng ViÖt nam  

- 

Sè:  09  /THXDVN 
 

Céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt nam 

§éc lËp - Tù do -  H¹nh phóc 

-- 
  Hµ Néi,  ngµy 10  th¸ng 01 n¨m 2013 

 

 

  KÝnh göi: Uû ban Kinh tÕ Quèc héi Khãa XIII 
 

 Theo yªu cÇu cña Quý Uû ban Kinh tÕ Quèc héi t¹i c«ng v¨n sè 
866/UBKT 13 vÒ “Thùc tr¹ng gi¶i ph¸p th¸o gì khã kh¨n, víng m¾c cho thÞ 
trêng bÊt ®éng s¶n nh»m æn ®Þnh kinh tÕ vÜ m«, thóc ®Èy s¶n xuÊt kinh doanh 
vµ ®¶m b¶o an sinh x· héi”. Chóng t«i xin ®îc cã nh÷ng ý kiÕn nh sau:  

I. T×nh h×nh thÞ trêng bÊt ®éng s¶n ®· ®îc b¸o c¸o kh¸ ®Çy ®ñ cña c¸c 
Bé, c¸c ®Þa ph¬ng ®Æc biÖt b¸o c¸o cña 2 ®Þa ph¬ng Hµ Néi, TP. Hå ChÝ Minh 
trong nh÷ng buæi lµm viÖc víi ®oµn c«ng t¸c cña ChÝnh phñ trong 2 ngµy 18 vµ 
19/12/2012. 

§iÓm næi bËt lµ t×nh tr¹ng “tån kho c¸c bÊt ®éng s¶n rÊt lín trong ®ã lín 
nhÊt lµ c¸c c¨n hé chung c cao cÊp, nhµ ë cã diÖn tÝch c¨n hé lín, nhµ ë liÒn kÒ 
vµ biÖt thù, hµng ngh×n dù ¸n ®ang triÓn khai kh«ng huy ®éng ®îc vèn (díi 
d¹ng gãp vèn hay b¸n theo tõng giai ®o¹n) ®ang ë trong t×nh tr¹ng x©y dùng 
cÇm chõng hoÆc ngõng triÓn khai. 

C¸c dù ¸n nhµ V¨n phßng cho thuª còng hÕt søc khã kh¨n t×m kh¸ch hµng 
lÊp ®Çy dù ¸n ®· hoµn thµnh vµ cµng khã kh¨n h¬n ®èi víi dù ¸n ®ang x©y dùng, 
kh«ng huy ®éng ®îc vèn gãp tríc cña kh¸ch  hµng vµ vèn hoµn thµnh dù ¸n.  

§©y lµ c¸c lo¹i hµng hãa chñ yÕu cña thÞ trêng bÊt ®éng s¶n chiÕm tû 
träng lín c¶ vÒ quy m« lÉn vèn ®Çu t ®ang hÕt søc khã kh¨n khi thÞ trêng bÞ 
®ãng b¨ng kÐo dµi: hµng “bÞ Õ” mÆc dï nhiÒu chñ ®Çu t ®· t×m mäi c¸ch h¹ gi¸, 
u ®·i b¸n hµng th«ng qua h×nh thøc tr¶ gãp l·i suÊt thÊp, khuyÕn m¹i néi thÊt, 
tÆng hiÖn vËt... Nh÷ng ngêi cã yªu cÇu thùc sù th× kinh tÕ  h¹n hÑp kh«ng cã 
kh¶ n¨ng tiÕp cËn víi “lo¹i hµng” ®ang b¸n, sè lîng lo¹i hµng ®ang rao b¸n 
qu¸ lín so víi nhu cÇu thùc sù vµ kinh tÕ cña ngêi mua.  T©m lý ngêi mua 
cßn chê ®îi h¹ gi¸, v× vËy dÉn ®Õn c¸c chñ ®Çu t bÞ ®äng vèn, nî ®Õn h¹n rÊt 
cao. Cã nhiÒu nhµ ®Çu t ®øng tríc nguy c¬ ph¸ s¶n nhÊt lµ c¸c nhµ ®Çu t thø 
cÊp kh«ng cã n¨ng lùc tµi chÝnh do dùa vµo vèn vay lµ chñ yÕu ®iÒu ®ã dÉn ®Õn 
ph¶n øng  gi©y truyÒn rÊt ®¸ng lo ng¹i: nhµ ®Çu t nî c¸c nhµ thÇu, c¸c nhµ thÇu 
nî c¸c ®¬n vÞ cung cÊp vËt t, thiÕt bÞ, nî c¸c ®¬n vÞ vËn t¶i, c¸c ®¬n vÞ nµy l¹i 
nî ng©n hµng, nî kh¸ch hµng, c«ng nh©n  mÊt viÖc hµng lo¹t c¶ ë ®¬n vÞ t vÊn, 
x©y l¾p, vËn t¶i, s¶n xuÊt vËt liÖu vµ ¶nh hëng c¶ ®Õn c¸c ®¬n vÞ dÞch vô cung 
cÊp hµng hãa thiÕt yÕu: søc mua gi¶m sót trùc tiÕp ¶nh hëng rÊt m¹nh ®Õn nÒn 
kinh tÕ. 

Trong khi c¸c lo¹i bÊt ®éng s¶n kÓ trªn ®ang d thõa (thËm chÝ ë TP. Hå 
ChÝ Minh nÕu hoµn thµnh tÊt c¶ c¸c dù ¸n theo dù b¸o sÏ ®¶m b¶o diÖn tÝch cho 
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d©n thµnh phè ®Õn n¨m 2050) th× lo¹i h×nh nhµ ë x· héi cho sinh viªn, c«ng 
nh©n khu c«ng nghiÖp, cho ngêi thu nhËp thÊp, nhµ ë gi¸ rÎ lµ ®èi tîng  rÊt 

lín  ®ang cã  nhu cÇu thùc sù th× triÓn khai rÊt chËm, chiÕm tû träng rÊt thÊp do 

thiÕu kinh phÝ, thiÕu c¸c c¬ chÕ chÝnh s¸ch khuyÕn khÝch c¸c nhµ ®Çu t tham 
gia x©y dùng c¸c dù ¸n nµy. 

§Ó th¸o gì khã kh¨n víng m¾c cho thÞ trêng bÊt ®éng s¶n nh»m æn 
®Þnh kinh tÕ vÜ m« cÇn cã nh÷ng gi¶i ph¸p hÕt søc quyÕt liÖt, cô thÓ muèn vËy 
theo chóng t«i ph¶i x¸c ®Þnh cô thÓ nguyªn nh©n cña t×nh tr¹ng trªn, ®Ò ra c¸c 
gi¶i ph¸p cho tõng chñ thÓ lµ ®èi tîng ph¶i thùc hiÖn.  

II. Nguyªn nh©n 

 1. Tríc hÕt thuéc vÒ c¸c c¬ quan qu¶n lý nhµ níc  

1.1.VÒ viÖc cÊp phÐp ®Çu t x©y dùng. BÊt ®éng s¶n lµ lo¹i hµng hoÊ 

®Æc biÖt ph¶i x©y dùng  trªn ®Êt  do Nhµ níc thèng nhÊt qu¶n lý,  kh«ng cã 

dù ¸n kinh doanh bÊt ®éng s¶n nµo chñ ®Çu t l¹i kh«ng Xin phÐp  vµ ph¶i ®îc  

c¬ quan qu¶n lý nhµ níc cÊp phÐp (Cho) ®Çu t, c¬ quan qu¶n lý nhµ 

níc ra quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, quyÕt ®Þnh chÊp thuËn quy m«, tÝnh chÊt 

cña tõng dù ¸n trªn c¬ së quy ho¹ch kinh tÕ x· héi, dù b¸o quy m« d©n sè, 

quy ho¹ch x©y dùng, kh¶ n¨ng kinh tÕ x· héi, tr×nh ®é n¨ng lùc chuyªn 

m«n cña chñ ®Çu t. 

Thêi gian võa qua do ph©n cÊp qu¸ lín cho ®Þa ph¬ng, c«ng t¸c chØ ®¹o 
®iÒu hµnh cña nhµ níc th¶ næi cho thÞ trêng, thiÕu kiÓm tra, tæng hîp ®iÒu  
hµnh theo dù b¸o chiÕn lîc. V× vËy c¬ quan tham mu, ngêi cã thÈm quyÒn 
quyÕt ®Þnh ®Çu t cña c¸c ®Þa ph¬ng ®Æc biÖt lµ Hµ Néi, TP. Hå ChÝ Minh ®· 
cÊp phÐp trµn lan qu¸ nhiÒu dù ¸n kh«ng phï hîp víi thÞ trêng, ®iÒu kiÖn 

kinh tÕ x· héi mÆc dï c¸c c¬ quan nµy cã ®ñ sè dù b¸o nhu cÇu vµ tæng hîp 

®îc sè “hµng hãa” sÏ ®îc cung cÊp dÉn ®Õn cung vît cÇu ®Æc biÖt lµ c¸c 

“hµng hãa” kh«ng phï hîp víi cÇu (lo¹i qu¸ d thõa lo¹i qu¸ thiÕu), cÊp phÐp 
cho chñ ®Çu t kh«ng ®ñ n¨ng lùc chuyªn  m«n tµi chÝnh (nhiÒu chñ ®Çu t 
kh«ng cã n¨ng lùc tµi chÝnh, vèn ®Çu t chñ yÕu b»ng nguån vèn vay vµ huy 
®éng cña kh¸ch hµng). 

Tr¸ch nhiÖm cña c¬ quan qu¶n lý nhµ níc c¸c cÊp  ®Æc biÖt lµ cña cÊp 
TØnh, Thµnh phè  vÒ vÊn ®Ò nµy lµ rÊt lín, chóng t«i rÊt ®ång t×nh víi ý kiÕn Thñ 
tíng ®· ph¸t biÓu trong buæi lµm viÖc t¹i TP. Hå ChÝ Minh lµ tr¸ch nhiÖm lËp 
Quy ho¹ch, qu¶n lý quy ho¹ch, cÊp dù ¸n  qu¸ nhiÒu, kh«ng phï hîp  cung cÇu 
lµ tr¸ch nhiÖm thiÕu sãt cña c¬ quan CQQL nhµ níc. Theo chóng t«i còng cÇn 
lµm râ trong c¬ chÕ xin – cho  dù ¸n nµy, lîi Ých nhãm  cña nh÷ng ngêi cã 

chøc cã quyÒn thÓ hiÖn  chi phÝ “B«i tr¬n” trong qu¸ tr×nh xin dù ¸n, chi phÝ 

Ngo¹i giao khi ®îc u tiªn c¸c khu ®Êt, c¨n hé (hä cßn ngang nhiªn c«ng 

khai ®¨ng b¸o, viÕt, b¸o ®iÖn tö nhîng l¹i suÊt “VIP”, xuÊt “ngo¹i giao” thËm 
chÝ c«ng khai c¶ gi¸ mua, gi¸ chªnh lÖch, gi¸ b¸n).  
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§iÒu ®ã dÉn ®Õn “lµm giµu” cho nhãm lîi Ých cña “ngêi cho”, cßn 
“ngêi xin” th× ®îc hëng chªnh lÖch ®Þa t« rÊt lín, tÊt c¶ ®Èy gi¸ bÊt ®éng 

s¶n cho ngêi mua chÞu.  

1.2.VÒ ph¬ng thøc cÊp dù ¸n ®Çu t bÊt ®éng s¶n ®Æc biÖt lµ nhµ ë  

Thêi gian qua c¸c c¬ quan qu¶n lý nhµ níc cÊp phÐp cho ®Çu t chñ 

yÕu lµ cÊp trùc tiÕp cho chñ ®Çu t: C¸c chñ ®Çu t ph¶i gi¶i phãng mÆt b»ng, 

x©y dùng c¬ së h¹ tÇng. Sau ®ã x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ®Ó b¸n ®iÒu ®ã dÉn ®Õn 
mäi kho¶n lîi nhuËn kÕch xï tõ chªnh lÖch ®Þa t« r¬i vµo tói  nhµ ®Çu t gi¸ 

b¸n bÞ nhµ ®Çu t ®Èy gi¸ lªn cao (vµ tÊt nhiªn  nhãm lîi Ých còng ghÐ vµo ®©y 
®Ó hëng lîi).  

Trong khi ë c¸c níc nh Trung Quèc, Malai xia, Indonexia ... Nhµ níc 
®Çu t: Gi¶i phãng mÆt b»ng, x©y dùng c¬ së h¹ tÇng, x©y dùng c«ng tr×nh phóc 

lîi x· héi. Sau ®ã  ®Êu gi¸ Dù ¸n theo Quy ho¹ch (Nhµ ®Çu t chØ hëng lîi 

nhuËn theo gi¸ x©y dùng vµ mét Ých chªnh lÖch ®Þa t« khi gi¸ sau x©y dùng lªn 
cao). Nh vËy nhµ níc sÏ thu  toµn bé chªnh lÖch ®Þa t« ®Ó ®Çu t l¹i toµn bé, 
c¬ së h¹ tÇng kü thuËt, vµ c«ng tr×nh phóc lîi  (Riªng Thµnh phè ThÈm QuyÕn 
nhµ níc thu vÒ hµng tr¨m tû USD). 

1.3.  ViÖc qu¶n lý, cÊp phÐp dù ¸n nhá lÎ còng rÊt yÕu kÐm tuú tiÖn: NhiÒu 
dù ¸n kh«ng phÐp, sai phÐp, c¸ biÖt cßn bÞ “lµm gi¸” khi x©y dùng nhiÒu tÇng 
t¨ng mËt ®é kh«ng theo quy ho¹ch dÉn ®Õn mËt ®é d©n sè, nguån cung bÊt ®éng 
s¶n t¨ng ®¸ng kÓ nhng kh«ng qu¶n lý ®îc (hµng lo¹t chung c mini, nhµ liÒn 
kÒ, chung c cao cÊp, nhµ ë V¨n phßng do d©n,  nhµ ®Çu t x©y dùng. 

 2. VÒ c¸c chñ ®Çu t  

  Do lîi nhuËn ®Çu t  kinh doanh bÊt ®éng s¶n sau thêi kú xãa bao cÊp, 

bÞ th¶ næi cho thÞ trêng lµ rÊt cao dÉn ®Õn “®Çu t bµy ®µn” nhµ nhµ kinh 

doanh bÊt ®éng s¶n, ngµnh ngµnh kinh doanh bÊt ®éng s¶n, ngêi ngêi kinh 
doanh bÊt ®éng s¶n.  

 Tõ dù ¸n lín ®Õn dù ¸n nhá thËm chÝ vµi ngêi vay mîn, chung nhau 
kinh doanh bÊt ®éng s¶n theo d¹ng lít sãng, mua nhanh b¸n nhanh. DÉn ®Õn 
nhu cÇu ¶o, cung vît cÇu (ngoµi nh÷ng c¨n hé, nhµ liÒn kÒ, biÖt th “bÞ Õ” cha 
b¸n ®îc cßn hµng chôc v¹n c¨n hé, nhµ liÒn kÒ, biÖt thù ®· ®îc mua kh«ng cã 
ngêi ë, chê ®Ó b¸n tiÕp g©y l·ng phÝ rÊt lín cho x· héi (c¶nh tîng nhµ chung 
c hoang v¾ng ngêi ë, c¨n biÖt thù liÒn kÒ, biÖt thù bá hoang ®· ®îc b¸o chÝ 
nh¾c ®Õn nhng cha ®îc thèng kª). 

 NhiÒu nhµ ®Çu t “thø cÊp” mua b¸n lít sãng, trao tay qua nhiÒu ngêi 
®Èy gi¸ lªn cao t¹i thÞ trêng ¶o tõ ®ã “qu¶ bãng bÊt ®éng s¶n” x× h¬i gãp phÇn 
g©y tån kho ø ®äng dÉn ®Õn hÖ lôy rÊt xÊu cho nÒn kinh tÕ 

 3. VÒ c¸c tæ chøc tÝn dông  

 Lµ n¬i c¸c chñ ®Çu t dùa vµo ®Ó cã nguån vèn x©y dùng ®· cung cÊp mét 
nguån vèn rÊt lín cho c¸c chñ ®Çu t, c¸c nhµ thÇu, c¸c nhµ s¶n xuÊt vËt liÖu 
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gãp phÇn quan träng cho ®Çu t bÊt ®éng s¶n. Tuy nhiªn t×nh tr¹ng nî xÊu trong 
lÜnh vùc B§S cßn kh¸ lín, tiÒm Èn nhiÒu nguy c¬ bÊt æn cã nguyªn nh©n lµ do - 
®Þnh gi¸ bÊt ®éng s¶n thÕ chÊp qu¸ cao hoÆc kh«ng cã tµi s¶n thÕ chÊp thÝch øng 
(kÓ c¶ viÖc do gi¸ thÞ trêng, gi¶m nhanh), kÓ c¶ hiÖn tîng mãc ngoÆc, hëng 
hoa hång... 

- NhiÒu trêng hîp cã sù mãc nèi (Do gi÷a ng©n hµng cho vay doanh 
nghiÖp s©n sau kinh doanh B§S, l·i suÊt vay qu¸ cao ®Èy B§S lªn cao. 

- Tæ chøc tÝn dông tËp trung u ®·i cho vay vèn cho nhµ ®Çu t, cha u 

®·i cho ngêi mua, thuª nhµ  lµ nh÷ng ngêi thùc sù cã yªu cÇu.  

III. C¸c KiÕn nghÞ vµ gi¶i ph¸p  

1. VÒ thÓ chÕ:  Mét nguyªn nh©n quan träng do thÓ chÕ: c¸c quy ®Þnh 

ph¸p luËt, ph©n cÊp cßn nhiÒu s¬ hë dÉn ®Õn t×nh tr¹ng tuú tiÖn, thiÕu 
thÈm tra, qu¶n lý nhµ níc bÞ bu«ng  láng. V× vËy cÇn tËp trung rµ so¸t 
söa ®æi bæ sung c¸c v¨n b¶n quy ph¹m ph¸p luËt nh»m t¨ng cêng hiÖu 
qu¶ qu¶n lý nhµ níc trong ®ã tËp trung vµo c¸c néi dung  

 Ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai söa ®æi theo híng: Mäi dù ¸n khu ®« thÞ míi: Nhµ 
níc ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, x©y dùng h¹ tÇng c¬ së, h¹ tÇng x· héi, qu¶n 
lý ®« thÞ c¸c  nhµ ®Çu t chØ tham gia dù ¸n ®Êu gi¸ dù ¸n.  

 VÒ qu¶n lý quy ho¹ch:  CÇn ®a ra c¸c quy ®Þnh c¸c chÕ tµi nghiªm kh¾c 

trong viÖc lËp vµ qu¶n lý quy ho¹ch: Quy ho¹ch ph¶i ®i tríc mét bíc, chÊm 
døt t×nh tr¹ng “Tháa thuËn Quy ho¹ch” giao cho chñ ®Çu t thùc hiÖn “Quy 
ho¹ch chi tiÕt”. 

Kh«ng ®îc cÊp phÐp dù ¸n khi cha cã quy ho¹ch (chËm 
nhng ch¾c, bµi häc cña TQ trong c¶i t¹o, x©y dùng míi ë B¾c 
Kinh, Thîng H¶i, ThÈm QuyÕn ®¸ng cho ta häc tËp). 

 Söa ®æi, bæ sung vµ thùc hiÖn nghiªm viÖc cÊp giÊy phÐp kinh doanh, doanh 
nghÞªp ho¹t ®éng trong lÜnh vùc x©y dùng, theo ®óng lo¹i  h×nh “kinh doanh cã 
®iÒu kiÖn” ®¶m b¶o n¨ng lùc chuyªn m«n vµ tµi chÝnh. Tæng KiÓm tra n¨ng lùc 
cña tæ chøc nµy vµ thu håi giÊy phÐp ho¹t ®éng cña c¸c ®¬n vÞ kh«ng ®ñ ®iÒu 
kiÖn. 

 Söa ®æi bæ sung viÖc ®¸nh thuÕ nhµ: Trªn nguyªn t¾c quy ®Þnh diÖn tÝch tèi 
thiÓu cho gia ®×nh - ®Çu ngêi thuÕ suÊt b»ng kh«ng diÖn tÝch nhµ ë vît cµng 
lín ®¸nh thuÕ luü tiÕn (cho ngêi giµu) ®¶m b¶o c«ng b»ng x· héi, chèng ®Çu 
c¬.  

 Söa ®æi bæ sung c¸c quy ®Þnh chÕ tµi xö lý nghiªm c¸c chñ thÓ tham gia qu¸ 

tr×nh h×nh thµnh B§S ®Æc biÖt liªn quan ®Õn ngêi cã chøc, cã quyÒn s¸ch 
nhiÔu, tham nhòng trong qu¸ tr×nh thô lý hå s¬ cÊp dù ¸n. C¸c quy ®Þnh c«ng 
khai minh b¹ch vµ c¸c quy ®Þnh nh»m t¹o ®iÒu kiÖn cho viÖc gi¸m s¸t cña nh©n 

d©n, c¸c ®oµn thÓ c¸c tæ chøc x· héi nghÒ nghiÖp.  
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 Xãa bá viÖc ®Òn bï h×nh thøc nhµ  t¸i ®Þnh c  ë c¸c thµnh phè. ChuyÓn 

thµnh h×nh thøc ®Òn bï theo gi¸ thÞ trêng ®Ó d©n tù tù lùa chän h×nh thøc t¸i 
®Þnh c: ®i thuª, mua nhµ tr¶ gãp, mua nhµ gi¸ rÎ, gi¸ cao, biÖt thù theo hoµn 
c¶nh cña tõng gia ®Þnh kh«ng bÞ “b¾t ph¶i ®Õn ë nhµ t¸i ®Þnh c trong khu nhµ 
t¸i ®Þnh c (chÊt lîng kÐm, kh«ng ®ång bé, kh«ng phï hîp vÒ ®Þa ®iÓm, híng 
nhµ, tÇng nhµ... ®· thÕ nhµ níc l¹i ph¶i bá tiÒn ra lµm nhµ, miÔn tÊt c¶ c¸c lo¹i 
thuÕ, tiÒn sö dông ®Êt...) 

 Söa ®æi bæ sung viÖc më réng ®èi tîng vµ ®iÒu kiÖn ngêi níc ngoµi mua 
nhµ ë t¹i ViÖt Nam. 

 Sím ban hµnh NghÞ ®Þnh vÒ nhµ cho thuª  nh»m khuyÕn khÝch c¸c nhµ ®Çu 

t x©y dùng nhµ ë cho thuª – chñ yÕu víi diÖn tÝch nhá 25 – 50m2/hé, ®¶m b¶o 
quyÒn lîi cña chñ ®Çu t vµ chÕ tµi ®èi víi trêng hîp bªn thuª vi ph¹m (nhµ ë 
thêi bao cÊp). §©y lµ lo¹i nhµ  thÝch hîp nhÊt  ®èi víi ngêi thu nhËp thÊp, ®èi 

tîng gia ®×nh trÎ ®ang chiÕm sè ®«ng trong x· héi ë ViÖt Nam mµ thu nhËp 
b×nh qu©n GDP cßn thÊp.  

2. C¸c gi¶i ph¸p kh¸c  

2.1. TËp trung rµ so¸t tÊt c¶ c¸c dù ¸n nhµ ë: trªn c¬ së ®Þnh híng quy 
ho¹ch, dù b¸o d©n sè, dù b¸o kinh tÕ, kh¶ n¨ng kinh tÕ cña ngêi d©n, kh¶ 
n¨ng cña chñ ®Çu t: ®Ó quyÕt ®Þnh : 

- Lo¹i dù  ¸n thu håi giÊy phÐp.  

- Lo¹i dù ¸n t¹m dõng. 

- Lo¹i dù ¸n ®iÒu chØnh quy m«, c¬ cÊu phï hîp víi quy ho¹ch, phï 
hîp víi nguån cÇu cña thÞ trêng chñ yÕu cho lo¹i h×nh cho thuª, thuª 
mua, mua  tr¶ gãp.  

§Ó thùc hiÖn tèt ®iÒu nµy cÇn  rÊt quyÕt liÖt cã sù tham gia cña c¬ quan 
cÊp trªn (®èi víi thµnh phè), cña Héi ®ång Nh©n d©n c¸c cÊp vµ tæ chøc x· héi, 
x· héi nghÒ nghiÖp trong viÖc rµ so¸t ®¸nh gi¸. §ång thêi  ph¶i c«ng khai toµn 

bé c¸c dù ¸n trªn ®Þa bµn trªn ph¬ng tiÖn th«ng tin ®¹i chóng (b¸o in , b¸o 

®iÖn tö) cho mäi ngêi ®îc biÕt:  

- Quy m« dù ¸n; 

- Vèn thùc hiÖn dù ¸n; 

- Chñ ®Çu t dù ¸n; 

- Tæng tiÕn ®é dù ¸n (cËp nhËt hµng th¸ng). 

Cã nh vËy míi kh¸ch quan, minh b¹ch nÕu chØ ®Ó cho c¬ quan qu¶n lý 

nhµ níc ®Þa ph¬ng  thùc hiÖn sÏ kÐo dµi dÔ tháa hiÖp (v× chÝnh hä lµ 

ngêi cÊp phÐp dù ¸n). 

2.2. Trong khi chê ®îi söa ®æi luËt ®Êt ®ai b¾t ®Çu t n¨m 2013 ngõng 

cÊp phÐp mäi dù ¸n míi ph¶i thu håi ®Êt  cho c¸c chñ ®Çu t. Nhµ níc lËp 

Quy  ho¹ch, Qu¶n lý quy ho¹ch tõ giai ®o¹n ®Çu t gi¶i phãng mÆt b»ng, x©y 



 6 

dùng c¬ së h¹ tÇng kü thuËt, c¬ së h¹ tÇng x· héi (nhµ trÎ, mÉu gi¸o, trêng häc, 
bÖnh viÖn ...) c¸c nhµ ®Çu t chØ tham gia ®Êu gi¸ dù ¸n theo Quy ho¹ch chi tiÕt 
®îc duyÖt.  

2.3.  X©y dùng  m« h×nh chÝnh quyÒn qu¶n lý ®« thÞ theo híng tËp trung 

mét ®Çu mèi qu¶n lý (kh«ng giao cho c¸c chñ ®Çu t manh món nh hiÖn nay) 
vµ qu¶n lý ®« thÞ th«ng qua hîp ®ång víi c¸c doanh nghÞªp dÞch vô qu¶n lý 
chuyªn ngµnh.  

2.4. §Þnh kú 3 th¸ng tæ chøc c¸c ®oµn thanh tra thùc hiÖn c¸c gi¶i ph¸p do 
ChÝnh phñ, Uû ban Nh©n d©n TØnh ban hµnh ®Æc biÖt víi c¸c thµnh phè lín (cã 
sù tham gia cña c¸c tæ chøc x· héi, x· héi nghÒ nghiÖp ë Trung ¬ng vµ ®Þa 
ph¬ng). 

2.5. Tæng kiÓm tra c¸c nguån vèn cña c¸c dù ¸n ®Ó xö lý kÞp thêi c¸c vi 
ph¹m trong b¶o l·nh, cÊp vèn, huy ®éng vèn. 

2.6. Trong qu¸ tr×nh rµ so¸t ph¸t hiÖn nh÷ng vô sai ph¹m trong qu¶n lý 
quy ho¹ch, cÊp phÐp dù ¸n cÇn xö lý nhanh, kÞp thêi (®Æc biÖt ®èi víi c¸c sai 
ph¹m tham nhòng trong “®êng d©y dù ¸n”, trong viÖc huy ®éng vèn tr¸i ph¸p 
luËt vµ lõa ®¶o dù ¸n...). 

Trªn ®©y lµ mét sè ý kiÕn ®ãng gãp víi quý uû ban vÒ vÊn ®Ò “Thùc tr¹ng 
vµ gi¶i ph¸p th¸o gì khã kh¨n víng m¾c cho thÞ trêng B§S nh»m æn ®Þnh 
Kinh tÕ vÜ m«, thóc ®Èy s¶n xuÊt kinh doanh vµ ®¶m b¶o an ninh x· héi. 

 Tæng Héi X©y dùng ViÖt Nam mong ®îc quý Uû ban quan t©m nghiªn 
cøu. Chóng t«i xin tr©n träng c¶m ¬n quý Uû ban vÒ sù hîp t¸c víi Tæng Héi  
X©y dùng ViÖt Nam trong thêi gian qua. 

 Nh©n dÞp n¨m míi chóc Uû ban Kinh tÕ Quèc héi ®¹t ®îc nhiÒu kÕt qu¶ 
trong ho¹t ®éng cña Quèc héi, chóc c¸c thµnh viªn Uû ban m¹nh khoÎ h¹nh 
phóc.  

 Xin ch©n thµnh c¶m ¬n.  
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